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En Barcelona, a 30 de junio de 2026 

EWER IN LONG SOCIMI, S.A. (anteriormente, STABLE IN LONG REAL ESTATE, 

S.A.) (en adelante, la «Sociedad»), en cumplimiento con lo previsto en el artículo 17 del 

Reglamento (UE) N.º 596/2014 del Parlamento Europeo y del Consejo de 16 de abril de 2014 

sobre el abuso de mercado («Reglamento Sobre Abuso De Mercado»), y en el artículo 227 de la 

Ley 6/2023, de 17 de marzo, de los Mercados de Valores y de los Servicios de Inversión, y 

disposiciones concordantes, así como en el artículo 5.2.5 «Información Privilegiada y Otra 

información Relevante» del Reglamento de Mercado de Portfolio Stock Exchange, por medio de 

la presente publica la siguiente 

OTRA INFORMACIÓN RELEVANTE 

- Informe de auditoría (realizada voluntariamente por la Sociedad) correspondiente a las 

cuentas anuales abreviadas de la Sociedad del ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 

2025 elaborado por PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L.; y 

- Cuentas anuales abreviadas de la Sociedad del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 

2025 aprobadas por la Junta General Ordinaria y Extraordinaria de Accionistas de la 

Sociedad en fecha 30 de junio de 2026. 

Se adjunta a la presente la referida documentación. 

La información comunicada por la presente ha sido elaborada bajo la exclusiva responsabilidad 

de la Sociedad y sus administradores. 

Quedamos a su disposición para cuantas aclaraciones precisen al respecto. 

EWER IN LONG SOCIMI, S.A. 

 

 

Dª. María Fernanda González Gamboa 

Consejera delegada 
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lnforme de auditorfa 
Cuentas anuales abreviadas a 31 de diciembre de 2025 
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Informe de auditoria de cuentas anuales abreviadas 
emitido por un auditor independiente 

A los accionistas de STABLE IN LONG REAL ESTATE, S.A. ("anteriormente denominada STABLE IN 
LONG REAL ESTATE, S.L. ") por encargo de los administradores: 

Opinion 

Hemos auditado las cuentas anuales abreviadas de STABLE IN LONG REAL ESTATE, S.L. (la 
Sociedad), que comprenden el balance abreviado a 31 de diciembre de 2025, la cuenta de perdidas y 
ganancias abreviada y la memoria abreviada correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha . 

En nuestra opinion , las cuentas anuales abreviadas adjuntas expresan, en todos las aspectos 
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de la Sociedad a 
31 de diciembre de 2025, asi coma de sus resultados correspondientes al ejercicio terminado en dicha 
fecha, de conformidad con el marco normative de informacion financiera que resulta de aplicacion (que 
se identifica en la nota 2.a) de la memoria abreviada) y, en particular, con las principios y criterios 
contables contenidos en el mismo. 

Fundamento de la opinion 

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de 
auditoria de cuentas vigente en Espana. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se 
describen mas adelante en la seccion Responsabilidades def auditor en relaci6n con la auditor[ a de /as 
cuentas anua/es abreviadas de nuestro informe. 

Samas independientes de la Sociedad de conformidad con las requerimientos de etica, incluidos las de 
independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales abreviadas en Espana 
segun lo exigido par la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no 
hemos prestado servicios distintos a las de la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o 
circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado a 
la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida. 

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y 
adecuada para nuestra opinion . 

Aspectos mas relevantes de la auditoria 

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segun nuestro juicio profesional, han sido 
considerados coma las riesgos de incorreccion material mas significativos en nuestra auditoria de las 
cuentas anuales abreviadas del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto de 
nuestra auditoria de las cuentas anuales abreviadas en su conjunto, y en la formacion de nuestra 
opinion sabre estas, y no expresamos una opinion por separado sobre esos riesgos. 
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Recuperabilidad de las inversiones en 
instrumentos de patrimonio en empresas del 
grupo y asociadas a largo plazo 

La Sociedades presenta a 31 de diciembre de 
2025 un saldo neto de inversiones en 
instrumentos de patrimonio en empresas del 
grupo y asociadas a largo plaza por importe de 
49.790.491,61 euros, tal y como se detalla en la 
nota 10 de la memoria abreviada adjunta. 
Dichas inversiones representan 
aproximadamente un 46% del total del activo. 

Tai y como se indica en la nota 4.c) de la 
memoria abreviada adjunta , la Sociedad efectua 
las correcciones valorativas necesarias siempre 
que exista evidencia objetiva de que el valor en 
libros de una inversion no sera recuperable. El 
importe de la correccion valorativa es la 
diferencia entre su valor en libros y el importe 
recuperable, entendido este como el mayor 
importe entre su valor razonable menos los 
castes de venta y el valor actual de los flujos de 
efectivo futures derivados de la inversion. En 
concrete, para la totalidad de las sociedades 
participadas, salvo mejor evidencia del importe 
recuperable de las mismas, se toma en 
consideracion el patrimonio neto atribuible a la 
sociedad mas las plusvalfas tacitas existentes 
en la fecha de la valoracion, netas del efecto 
impositivo. La correccion de valor o, en su caso, 
su reversion, se registra en la cuenta de 
perdidas y ganancias abreviada del ejercicio en 
que se produce. 

La cuantificacion del importe recuperable de 
dichas participaciones requiere, tal y como se 
detalla en la nota 2.d) de la memoria abreviada 
adjunta, la aplicacion de juicios y estimaciones 
significativos asumidos por parte de los 
administradores de la Sociedad, tanto en la 
determinacion del metodo de valoracion como 
en la consideracion de las hip6tesis clave 
establecidas en dicho metodo. 

La importancia relativa de las inversiones en 
instrumentos de patrimonio en empresas del 
grupo y asociadas a largo plaza y los juicios y 
estimaciones significativos anteriormente 
descritos supone que consideremos este asunto 
como un aspecto relevante de nuestra auditoria. 
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Nuestros procedimientos de auditoria han incluido, 
entre otros, los siguientes: 

• Evaluacion del proceso implantado por la 
Sociedad para la determinaci6n del potencial 
deterioro en las inversiones en instrumentos 
de patrimonio en empresas del grupo y 
asociadas a largo plaza. 

• Hemos obtenido los balances de las 
sociedades participadas y analizado los 
importes de las plusvalias tacitas 
identificadas, contrastando las mismas con 
las valoraciones de sus actives inmobiliarios 
realizadas por expertos independientes. 

• Hemos comparado el valor resultante de la 
suma de los patrimonies netos y plusvalfas 
tacitas de las sociedades participadas con 
los valores en libros de la inversion en las 
mismas. 

• Por ultimo, hemos evaluado la suficiencia de 
la informacion revelada en la nota 10 de la 
memoria de las cuentas anuales abreviadas 
adjuntas. 

Consideramos que el enfoque de la direccion en 
relacion con su evaluacion de la recuperabilidad de 
las inversiones en instrumentos de patrimonio en 
empresas del grupo y asociadas a largo plaza es 
consistente y se encuentra soportado por la 
evidencia disponible. 

STABLE IN LONG REAL ESTATE, S.L. 



Valoraci6n de las inversiones inmobiliarias 

La Sociedad posee actives inmobiliarios, los 
cuales es tan registrados en el epf grafe de 
inversiones inmobi liarias por importe de 
43.436.600,68 euros a 31 de diciembre de 
2025, que representan aproximadamente el 
40% del total activo. Se detalla informaci6n 
sobre dichos actives en la nota 7 de la memoria 
abreviada adjunta . 

Tai y como se indica en la nota 4.b), la Sociedad 
compara el valor neto contable de dichos 
actives con su valor de mercado con el fin de 
comprobar que el valor registrado no supera 
dicho valor de mercado. La Sociedad obtiene el 
valor de mercado mediante valoraciones 
realizadas por expertos independientes. 

La metodologf a utilizada para determinar el 
valor de mercado de las inversiones 
inmobiliarias es principalmente el descuento de 
flujos de caja, de conformidad con la practica 
habitual en el mercado. Dichas valoraciones se 
basan en una serie de juicios y estimaciones 
significativos, tal y como se indica en la nota 
2.d) de la memoria abreviada adjunta. 

Por ello, nos hemos centrado en esta area 
debido a la importancia relativa de dicho 
epf grafe sob re el total de los actives de la 
Sociedad y los juicios y estimaciones 
significativos asumidos por parte de los 
administradores. Cambios en estos supuestos 
podrf an conducir a una variaci6n relevante en el 
valor recuperable de dichos actives. 

Otras cuestiones 

A efectos de evaluar su importe en Ii bros antes de 
considerar cualquier perdida por deterioro, hemos 
comprobado las amortizaciones anuales de las 
inversiones inmobiliarias, respecto a si las mismas 
se calculan de acuerdo con el metodo lineal a lo 
largo de su vida util . 

Hemos obtenido las valoraciones de dichos actives 
realizadas durante el ejercicio por expertos 
independientes, y hemos evaluado los requisites 
de competencia e independencia de los mismos. 

Para dichas valoraciones, hemos comprobado si 
han sido realizadas de acuerdo con los estandares 
de valoraci6n y tasaci6n publicados por la Royal 
Institution of Chartered Surveyors (RICS) de Gran 
Bretana, y de acuerdo con los estandares 
internacionales de valoraci6n (IVS) publicados por 
el Comite Internacional de Estandares de 
Valoraci6n (IVSC). Para ello , hemos comprobado 
para una muestra de dichas valoraciones la 
razonabilidad de las variables utilizadas, como la 
tasa de descuento y las rentas e incrementos de 
las mismas consideradas, asf como otras variables 
necesarias para efectuar la valoraci6n como la 
rentabilidad de mercado, la duraci6n de los 
contratos de alquiler, el tipo y antiguedad de los 
inmuebles, la ubicaci6n de los mismos y la tasa de 
ocupaci6n. Asimismo, para una muestra de actives 
hemos comprobado a traves de escrituras de 
compraventa las especificaciones tecnicas 
utilizadas por los expertos independientes a la hora 
de determinar el valor de mercado de dichos 
actives. 

Por ultimo, hemos evaluado la suficiencia de los 
desgloses correspondientes incorporados en las 
notas 4.b) y 7 de la memoria de las cuentas 
anuales abreviadas adjuntas. 

Consideramos que hemos obtenido evidencia de 
auditorf a suficiente y adecuada a lo largo de 
nuestro trabajo respecto a la razonabilidad del 
analisis de recuperabilidad del valor en libros de 
las inversiones inmobiliarias de la Sociedad. 

Con fecha 19 de junio de 2025 otros auditores emitieron su informe de auditor[ a acerca de las cuentas 
anuales abreviadas del ejercicio 2024, que difieren de las cifras comparativas presentadas en las 
cuentas anuales abreviadas del ejercicio 2025 por lo que se indica en la nota 2.g) de la memoria 
abreviada, en el que expresaron una opinion favorable . 
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Responsabilidad de los administradores en relaci6n con las cuentas anuales abreviadas 

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales abreviadas adjuntas, de forma 
que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de la Sociedad, 
de conformidad con el marco normative de informacion financiera aplicable a la entidad en Espana, y del 
control interno que consideren necesario para permitir la preparacion de cuentas anuales abreviadas 
libres de incorreccion material, debida a fraude o error. 

En la preparacion de las cuentas anuales abreviadas, los administradores son responsables de la 
valoracion de la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando, 
segun corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa en funcionamiento y utilizando el principio 
contable de empresa en funcionamiento excepto si los administradores tienen intencion de liquidar la 
Sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista. 

Responsabilidades del auditor en relaci6n con la auditoria de las cuentas anuales 
abreviadas 

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales abreviadas en su 
conjunto estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria 
que contiene nuestra opinion. 

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de 
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espana 
siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o 
error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse 
razonablemente que influyan en las decisiones economicas que los usuarios toman basandose en las 
cuentas anuales abreviadas. 

Como pa rte de una auditorfa de conform id ad con la normativa reguladora de la actividad de auditorf a de 
cuentas vigente en Espana, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de 
escepticismo profesional durante toda la auditoria . Tambien: 

• ldentificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales abreviadas, 
de bid a a fraude o error, disenamos y aplicamos procedimientos de auditor[ a para responder a 
dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditor[ a suficiente y adecuada para proporcionar una 
base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccion material debida a fraude es 
mas elevado que en el caso de una incorreccion material debida a error, ya que el fraude puede 
implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente 
erroneas, o la elusion del control interno. 

• Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disenar 
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias, y no con la 
finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno de la entidad. 

• Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las 
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los administradores. 

• Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por los administradores, del principio contable 
de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos 
sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que 
pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para continuar 
como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se 
requiere que Ila memos la atencion en nuestro informe de auditor[ a sob re la correspondiente 
informacion revelada en las cuentas anuales abreviadas o, si dichas revelaciones no son 
adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en la 
evidencia de auditorfa obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, los 
hechos o condiciones futures pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser una empresa en 
funcionamiento. 
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• Evaluamos la presentaci6n global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales abreviadas, 
incluida la informaci6n revelada, y si las cuentas anuales abreviadas representan las 
transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fie!. 

Nos comunicamos con las administradores de la entidad en relaci6n con, entre otras cuestiones, el 
alcance y el momenta de realizaci6n de la auditoria planificados y las hallazgos significativos de la 
auditoria , asi coma cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el 
transcurso de la auditor[ a. 

Entre las riesgos significativos que han sido objeto de comunicaci6n a las administradores de la entidad, 
determinamos las que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las cuentas anuales 
abreviadas del periodo actual y que son, en consecuencia, las riesgos considerados mas significativos. 

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditorf a salvo que las disposiciones legales o 
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuesti6n. 

PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L. (S0242) 

Alfredo Aguilera Sanz (22290) 

25 de junio de 2026 
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STABLE IN LONG REAL 
ESTATE, S.L. 

Cuentas anuales abreviadas 
del ejercicio terminado el 
31 de diciembre de 2025 



STABLE IN LONG REAL ESTATE, S.L. 

Balance abreviado al 31 de diciembre de 2025 

(Expresado en Euros) 

ACTIVO Notas memoria 31 de diciembre de 2025 

ACTIVO NO CORRIENTE 94.481 .599,47 

lnmovilizado intangible 6 50.795,62 

lnversiones inmobiliarias 7 43.436.600,68 

lnversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo 10 49. 790.491,61 

lnversiones financieras a largo plazo 9.a 425.299,10 

Activos por impuesto diferido 13 778.412,46 

ACTIVO CORRIENTE 13.027.804,26 

Existencias 2.200, 14 

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 3.135.394,48 

Clientes por ventas y prestaciones de servicios 9.a 665.201,37 

Clientes, empresa del grupo y asociadas 9.a y 15 2.370.658,97 

Otros creditos con administraciones Publicas 13 99.534,14 

lnversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo 9.a y 15 3.213.239,22 

lnversiones financieras a corto plazo 9.a 3.886.240,33 

Efectivo y otros activos Hquidos equivalentes 2. 790. 730,09 

TOTAL ACTIVO 107 .509.403, 73 

(*) Cifras re-expresadas (Nata 2.g)) 

Las Notas 1 a 17 descritas en la memoria abreviada forman parte integrante de! balance abreviado 
a 31 de diciembre de 2025. 

31 de 
diciembre de 

2024 l*l 

78.245.133, 72 

15.739,73 

14.650.983,68 

62.653.566,59 

261.916,67 

662.927,05 

6.518.660,71 

-

3.517.062,36 

151.748,07 

3.130.357,99 

234.956,30 

1. 795.438, 18 

122.222,58 

1.083.937,59 

84. 763. 794,43 



STABLE IN LONG REAL ESTATE, S.L. 

Balance abreviado al 31 de diciembre de 2025 

(Expresado en Euros) 

Notas 
PATRIMONIO NETO Y PASIVO memoria 31 de diciembre de 2025 31 de diciembre de 2024 (*l 

PATRIMONIO NETO 81.143.003, 12 

Fondos propios 81 .143.003,12 

Capital suscrito 11.a 2.137.333,00 

Prima asunci6n 11.b 81 .822.216,42 

Reservas 11.c (982.474,85) 

(Acciones y participaciones en patrimonio propias) 11 .e -

Resultado negatives de ejercicios anteriores 11.d (2.365.970,45) 

Resultado del ejercicio 3 531 .899,00 

PASIVO NO CORRIENTE 12.657.609,59 

Deudas a largo plaza 12.198.924,51 

Deudas con entidades de credito 12 11 .230.771 ,47 

Acreedores por arrendamiento financiero 7 y 12 686.484,10 

Otras deudas a largo plaza 12 281.668,94 
Deudas con empresas del grupo y asociadas a -largo plaza 15 

Pasivos par impuesto diferido 13 458.685,08 

PASIVO CORRIENTE 13. 708. 791 ,01 

Provisiones a corto plaza 78.544,74 

Deudas a corto plaza 7.931 .507,52 

Deudas con entidades de credito 12 1.199.512,90 

Acreedores por arrendamiento financiero 7 y 12 91 .994,62 

Otras deudas a corto plaza 12 6.640.000,00 
Deudas con empresas del grupo y asociadas a 
corto plaza 12 y 15 4.724.576,47 

Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 974.162,28 

Proveedores 12 710.050,57 

Remuneraciones pendientes de pago 12 6.515,00 

Otras deudas con las Administraciones Publicas 13.b 7.596,71 

lngresos anticipados 250.000,00 

TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 107.509.403,73 

(*) Cifras re-expresadas (Nota 2.g)) 

Las Notas 1 a 17 descritas en la memoria abreviada forman parte integrante del balance abreviado 
a 31 de diciembre de 2025. 

75.127.791,35 

75 .127.791 ,35 

2.028.006,00 

76.492.654,43 

(752.933,07) 

(273.965,56) 

(2.175 .206,46) 

(190.763,99) 

3.541 .695,48 

3.470.639,70 

2.465.827,64 

778.478,72 

226 .333,34 

899,99 

70.155,79 

6.094.307,60 

-
2.645.072,55 

233.706,04 

87.570,68 

2.323.795,83 

3.359.639,83 

89.595,22 

77.098,18 

-

12.497,04 

-

84. 763. 794,43 
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STABLE IN LONG REAL ESTATE, S.L. 

Cuenta de perdidas y ganancias abreviada 
para los ejercicios 2025 y 2024 

(Expresados en Euros) 

Notas 
memoria 2025 

OPERACIONES CONTINUADAS 

lmporte neto de la cifra de negocios 14.a 2.912.103,32 

Otros ingresos de explotaci6n 4.219,20 

Gastos de personal 14.b (72.774, 16) 

Otros gastos de explotaci6n 14.c (1.666.024,42) 

Amortizaci6n del inmovilizado 6y7 (659.356,62) 

Deterioro y resultado par enajenaciones del 
inmovilizado 7 864.797,09 

Otros resultados (115.548,61) 

RESULTADO DE EXPLOTACION 1.267 .415,80 

lngresos financieros 14.d 79.734,89 

Gastos financieros 14.d (565.241,91) 

Variaci6n valor razonable instrumentos financieros 9.a 2.037,23 

RESULTADO FINANCIERO (483.469,79) 

RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 783.946,01 

lmpuesto sabre beneficios 13 (252.047,01) 

RESULTADO DEL EJERCICIO PORCEDENTE DE 
OPERACIONES CONTINUADAS 531.899 00 

(*) Cifras re-expresadas (Nota 2.g)) 

Las Notas 1 a 17 descritas en la memoria abreviada forman parte integrante de 
la cuenta de perdidas y ganancias abreviada correspondiente al ejercicio 2025. 

2024 l*l 

1.126.339, 17 

-
(67.428,44) 

(902.847, 16) 

(175.887,82) 

-
(32.254, 12) 

(52.078,37) 

17.325,19 
(219.591, 10) 

-

(202.265,91) 

(254.344,28) 

63.580,29 

(190.763,99) 
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STABLE IN LONG REAL ESTATE, S.L. 
Memoria abreviada correspondiente 
al ejercicio anual terminado el 
31 de diciembre de 2025 

1. Actividad de la Sociedad 

STABLE REAL ESTATE, S.L. se constituyo en el registro mercantil de Barcelona con fecha 16 de junio de 
2016, en el tomo 45416, folio 162, hoja 487035, inscripcion 1 como Sociedad Mercantil de Responsabilidad 
Limitada" 

Con fecha 25 de noviembre de 2023 en el Acta de la Junta General Ordinaria y Extraordinaria de Socios, la 
Sociedad modifico y aprobo el cambio de la denominacion social a "STABLE IN LONG REAL ESTATE, 
S.L." modificando asi el Art.0 1 de sus estatutos e inscribiendola ante el registro mercantil de Barcelona con 
fecha 29 de noviembre de 2023. 

Con fecha 8 de marzo de 2024 mediante Escritura Notarial, la Sociedad modifico y aprobo el cambio de 
domicilio social a Avenida Diagonal, Numero 221, planta 23 Barcelona CP. 08018, modificando asi el Art.04 
de sus estatutos e inscribiendola ante el registro mercantil de Barcelona con fecha 6 de noviembre de 2024. 

Constituye su objeto social: a) La adquisicion y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para 
su arrendamiento. La actividad de promocion incluye la rehabilitacion de edificaciones en los terminos 
establecidos en la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del lmpuesto sabre el Valor Afiadido. b) La tenencia 
de participaciones en el capital de sociedades cotizadas de inversion en el mercado inmobiliario o en el de 
otras entidades no residentes en territorio espanol que tengan el mismo objeto social que aquellas y que 
esten sometidas a un regimen similar al establecido para las SOCIMls en cuanto a la politica obligatoria, 
legal o estatutaria, de distribucion de beneficios. c) La tenencia de participaciones en el capital de otras 
entidades, residentes o no en territorio espafiol , que tengan como objeto social principal la adquisicion de 
bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y que esten sometidas al mismo regimen 
establecido para las SOCIMls en cuanto a la politica obl igatoria, legal o estatutaria, de distribucion de 
beneficios y cumplan los requisites de inversion a que se refiere el articulo 3 de la Ley de SOCIMls. d) La 
tenencia de acciones o participaciones de lnstituciones de Inversion Colectiva lnmobiliaria reguladas en la 
Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de lnstituciones de Inversion Colectiva, o la norma que sustituya a esta 
en el futuro . e) Adicionalmente, el desarrollo de otras actividades accesorias a las referidas anteriormente, 
entendiendose como tales aquellas cuyas rentas representen, en su conjunto, menos del 20% de las rentas 
de la Sociedad en cada periodo impositivo o aquellas que puedan considerarse accesorias de acuerdo con 
la ley aplicable en cada momenta. Las actividades que comprendan el objeto social podran ser ejercidas 
por la Sociedad, total o parcialmente, de modo indirecto, en cualquiera de las formas admitidas en derecho 
y, en particular, mediante la participacion en otras sociedades de objeto identico, analogo o complementario 
o mediante cualquier tipo de asociacion o acuerdo con terceros, con o sin personalidad juridica. Queda 
excluido el ejercicio directo e indirecto de aquellas actividades reservadas en virtud de sus correspondientes 
legislaciones especiales. Si las disposiciones legales exigen cualificacion profesional, autorizacion 
administrativa previa, registro en registros publicos o cualquier otro requisite para el ejercicio de alguna de 
las actividades incluidas en el objeto social, dichas actividades no podran ejercerse hasta que se haya 
cumplido con los requisites profesionales o administrativos exigidos. 

La actividad actual de la empresa coincide con su objeto social. 

La Sociedad es dominante del Grupo denominado STABLE IN LONG REAL ESTATE, S.L. y no formula 
cuentas anuales consolidadas ya que no cumple con los limites establecidos. 

La Sociedad se encuentra en un proceso de salida al Portfolio Stock Exchange (en adelante, "PSE"), que 
esta previsto para el mes de junio de 2026. 

La Sociedad fene intencion de solicitar el regimen de SOCIMI durante el ejercicio 2026. 
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2. 

' 

Bases de presentaci6n de las cuentas anuales abreviadas 

a) Marco Normativo de informaci6n financiera aplicable a la Sociedad 

Estas cuentas anuales abreviadas se han formulado par las Administradores de la Sociedad de acuerdo 
con el marco normativo de informaci6n financiera aplicable a la Sociedad, que es el establecido en: 

1. C6digo de comercio y la restante legislaci6n mercantil. 

2. Plan General de Contabilidad (PGC) aprobado par el real decreto 1514/2007 junta con las real 
decretos 1159/2010 y 602/2016 par el que se modifican determinados aspectos del PGC y sus 
adaptaciones sectoriales y, en particular, la adaptaci6n sectorial del plan general de contabilidad de 
las empresas inmobiliarias aprobada par la orden del 28 de diciembre de 1994, junta con el Real 
Decreto 1/2021, de 12 de enero, par el que se modifican el marco conceptual y en particular el 
apartado 6° punto 2 relativo a las normas de valoraci6n y en concreto a la definici6n de valor 
razonable y las normas de registro y valoraci6n 9a relativa a instrumentos financieros y de 
reconocimiento de ingresos y las modificaciones incorporadas mediante la Ley 7/2024, de 20 de 
diciembre, en vigor para las ejercicios iniciados a partir del 1 de enero de 2024. 

3. Las normas de obligado cumplimiento aprobadas par el instituto de contabilidad y auditoria de 
cuentas en desarrollo del plan general de contabilidad y sus normas complementarias. 

4. El resto de la normativa contable espanola que resulte de aplicaci6n. 

b) Imagen fief 

Las cuentas anuales abreviadas adjuntas han sido obtenidas de las registros contables de la Sociedad y se 
presentan de acuerdo con el marco normativo de informaci6n financiera que le resulta de aplicaci6n, y en 
particular, las principios y criterios contables en el contenidos, de forma que muestran la imagen fiel del 
patrimonio, de la situaci6n financiera y de las resultados de la Sociedad habidos durante el correspondiente 
ejercicio. Estas cuentas anuales abreviadas, que han sido formuladas par las Administradores de la 
Sociedad, se someteran a la aprobaci6n par la Junta General de accionistas, estimandose que seran 
aprobadas sin modificaci6n alguna. 

Par su parte, las cuentas anuales abreviadas correspondientes al ejercicio 2024 fueron aprobadas par la 
Junta General Ordinaria de Socios el 4 de julio de 2025 y depositadas en el registro mercantil de Barcelona. 

c) Principios contables no obligatorios aplicados 

Nose han aplicado principios contables no obligatorios. Adicionalmente, las Administradores han formulado 
estas cuentas anuales abreviadas teniendo en consideraci6n la totalidad de las principios y normas 
contables de aplicaci6n obligatoria que tienen un efecto significativo en dichas cuentas anuales abreviadas. 
No existe ning(m principio contable que, siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse. 

d) Aspectos criticos de la valoraci6n y estimaci6n de la incertidumbre 

En la elaboraci6n de las cuentas anuales abreviadas adjuntas se han utilizado estimaciones realizadas par 
las Administradores de la Sociedad para valorar algunos de las activos, pasivos, ingresos, gastos y 
compromisos que figuran registrados en ellas. Las estimaciones relevantes y criterios se refieren a: 

Estimaciones e hip6tesis utilizadas para evaluar la recuperabilidad de las participaciones y creditos 
con empresas del grupo y asociadas. (Notas 4 c), 9 y 10). 

Las estimaciones de las vidas utiles de las inversiones inmobiliarias implican un elevado juicio par 
la Direcci6n, basado en la experiencia hist6rica y en el analisis realizado par tecnicos de la 
compania. (Nata 4 b)). 

Estimaciones sabre las correcciones valorativas de cuentas a cobrar par mora o insolvencia. 
(Notas 4 c) y 9)). 

Estimaciones e hip6tesis utilizadas para evaluar la necesidad de reconocer provisiones, 
principalmente, par reclamaciones diversas con clientes. (Nata 4 h)). 
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Las perdidas por deterioro de las inversiones inmobiliarias que podrian derivarse del menor o 
mayor valor obtenido de las valoraciones inmobiliarias efectuadas por expertos independientes 
respecto al valor contable registrado de dichos activos (Nota 7) . 

El valor de mercado de las inversiones inmobiliarias ha sido obtenido de las valoraciones 
efectuadas peri6dicamente por expertos independientes. Dichas valoraciones se han realizado 
a 30 de junio de 2025 de acuerdo con los metodos descritos en la Nota 4 b) . 

Los administradores consideran que a 31 de diciembre de 2025 no han habido cambios relevantes en las 
hip6tesis de valoraci6n que pudieran haber afectado negativamente a la valoraci6n. 

A pesar de que estas estimaciones se han realizado sobre la base de la mejor informaci6n disponible al 
cierre del ejercicio 2025, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a 
modificarlas (al alza o a la baja) en los pr6ximos ejercicios, lo que se realizaria, de forma prospectiva, 
reconociendo los efectos del cambio de estimaci6n en la correspondiente cuenta de perdidas y ganancias 
abreviada. 

e) Comparaci6n de la informaci6n 

La informaci6n contenida en esta memoria abreviada referida al ejercicio 2025 se presenta a efectos 
comparativos con la informaci6n del ejercicio 2024. Dichas cifras no son necesariamente comparables 
debido a efectos de las fusiones descritas en la Nota 5. 

f) Agrupaci6n de partidas 

Determinadas partidas del balance y de la cuenta de perdidas y ganancias, todos ellos abreviados, se 
presentan de forma agrupada para facilitar su comprensi6n, si bien, en la medida en que sea significativas, 
se ha incluido la informaci6n desagregada en las correspondientes notas de la memoria abreviada. 

g) Correcci6n de errores 

En la elaboraci6n de las cuentas anuales abreviadas adjuntas se ha detectado errores que han supuesto la 
reexpresi6n de los importes incluidos en las cuentas anuales abreviadas del ejercicio 2024. 

La reexpresi6n de las cuentas anuales abreviadas del ejercicio 2024, ha afectado a las siguientes partidas 
de balance y perdidas y ganancias: 

Durante el ejercicio 2025, se detect6 que los inmuebles en propiedad de la Sociedad habian sido 
clasificados incorrectamente en el epigrafe de lnmovilizado Material, cuando conforme a los 
criterios establecidos en la Norma de Registro y Valoraci6n 3a del PGC debia haber figurado en el 
epigrafe de lnversiones lnmobiliarias al estar dichos inmuebles destinados desde su adquisici6n 
al arrendamiento operativo a terceros ajenos a la actividad productiva de la empresa. 

2024 D H 

I 
lnmovilizado material 14.650.983,68 
lnversiones inmobiliarias 14.650.983,68 

Durante el ejercicio 2025, se detect6 que los importes correspondientes a los honorarios de gesti6n 
(management fees) del ejercicio 2024, recibidos por la Sociedad de la gestora del grupo con 
caracter global por el conjunto de inmuebles de las sociedades filiales, habian sido asumidos 
integramente por la Sociedad. En consecuencia, la Sociedad registr6 un mayor gasto derivado de 
los fees correspondientes a otras sociedades del grupo por un importe de 1.125.513,28 euros el 
cual no procedia al ser servicios recibidos por las sociedades filiales, ni el correspondiente efecto 
fiscal. 

D H 
1.125.513,28 

1.125.513,28 
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2024 D H 
lmpuesto sobre beneficios 281.378,32 
Activos por impuesto diferido 126.963,71 
lnversiones en emoresas del oruoo v asociadas a larqo olazo 154.414,61 

Durante el ejercicio 2025, se detecto que los importes correspondientes a los honorarios de gestion 
(management fees) de ejercicios anteriores al 2024, recibidos por la Sociedad de la gestora del 
grupo con caracter global por el conjunto de inmuebles de las sociedades filiales, habiendo sido 
integramente asumidos por la Sociedad. En consecuencia, la Sociedad registro mayores gastos 
acumulados derivados de los fees correspondientes a otras sociedades del grupo por un importe 
total de 2.004.844,71 euros los cuales no procedian al ser servicios recibidos por las sociedades 
filiales, ni el correspondiente efecto en el impuesto sobre sociedades. 

2024 D H 
Resultados negativos de ejercicios anteriores 1.503.633,53 
Clientes por ventas y prestaciones grupo 2.004.844,71 
Activos por impuesto diferido 226.156,84 
lnversiones en empresas del i::irupo y asociadas a corto plazo 275.054,34 

Durante el ejercicio 2025, en el proceso de revision y cierre contable, se detecto que determinados 
movimientos intragrupo acreedores por importe de 591.794,73 euros habian sido registrados 
incorrectamente en la cuenta de Participaciones en empresas del grupo, cuando por su naturaleza 
debian haber figurado en el epigrafe de Deudas con empresas del grupo, al tratarse de saldos de 
caracter financiero derivados de operaciones entre sociedades vinculadas y no de instrumentos 
de patrimonio. 

2024 D H 
Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo 591.794,73 
lnversiones en em resas del ru o asociadas a lar o lazo 591 .794,73 

Durante el ejercicio 2025, en el proceso de revision y cierre contable, se detecto que determinados 
creditos con empresas del grupo generados en el marco de la consolidacion fiscal , por un importe 
de 460.949,73 euros, habian sido clasificados en el epigrafe de activo no corriente del balance 
abreviado, cuando conforme a su vencimiento debian haber figurado en el epigrafe de activo 
corriente. 

2024 D H 

I 
lnversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo 460.949,73 
lnversiones en emoresas del qrupo y asociadas a corto plazo 460.949,73 

Durante el ejercicio 2025, en el proceso de revision y cierre contable, se detecto que determinados 
prestamos convertibles por un importe de 2.300.000 euros habian sido clasificados en el epigrafe 
de pasivo no corriente del balance abreviado, cuando conforme a su vencimiento debian haber 
figurado en el epigrafe de pasivo corriente. 

2024 D H 

I 
Otras deudas a largo plazo 2.300.000,00 
Otras deudas a corto plazo 2.300.000,00 

h) Moneda funciona/ 

Las presentes cuentas anuales abreviadas se presentan en euros por ser esta la moneda del entorno 
·ncipal en el que opera la Sociedad. 
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i) Aplicaci6n def principio de empresa en funcionamiento 

Al cierre del del ejercicio 2025, Sociedad presenta un fondo de maniobra negative de 680.986,75 de euros, 
como diferencia entre el active y el pasivo corrientes (fondo de maniobra positive de 424.353, 11 euros en 
2024). 

Este fondo de maniobra negative viene motivado principalmente por la clasificaci6n en el pasivo corriente 
de los prestamos convertibles en participaciones sociales de la Sociedad con vencimiento a 30 de junio de 
2026. 

El Consejo de Administraci6n de la Sociedad considera altamente probable la conversion de los 
mencionados prestamos en participaciones sociales, dado que asi se refleja en los prestamos formalizados 
(ver nota 17). 

Por todo ello los administradores consideran adecuadamente mitigado el riesgo de liquidez, no 
considerando que exista ninguna incertidumbre material que afecte a la aplicaci6n del principio de empresa 
en funcionamiento aplicado. 

3. Aplicaci6n del resultado 

4. 

La propuesta de aplicaci6n del resultado del ejercicio 2025 formulada por el Consejo de administraci6n de 
la Sociedad que se sometera a la aprobaci6n de la Junta General Ordinaria de accionistas es la siguiente: 

Resultado del ejercicio de la Sociedad 

A reserva legal 
A compensar resultados negatives 

I Total 

531.899,00 

53.189,90 
478.709,10 

531.899,oo 1 

Asi mismo, la aplicaci6n del resultado del ejercicio 2024 fue aprobada por la Junta General Ordinaria de 
socios el 4 de julio de 2025. 

Normas de registro y valoraci6n 

Las principales normas de registro y valoraci6n utilizadas por la Sociedad en la elaboraci6n de sus cuentas 
anuales abreviadas, de acuerdo con las establecidas por el plan general de contabilidad, han sido las 
siguientes: 

a) /nmovilizado intangible 

Aplicaciones informaticas 

Las licencias para programas informaticos adquiridas a terceros se capital izan sobre la base de los costes 
en que se ha incurrido para adquirirlas y prepararlas para usar el programa especifico. Estos costes se 
amortizan durante sus vidas utiles estimadas (5 a 6 aiios). 

Los gastos relacionados con el mantenimiento de programas informaticos se reconocen como gasto cuando 
se incurre en ellos. Los costes directamente relacionados con la producci6n de programas informaticos 
unicos e identificables controlados por la Sociedad, y que sea probable que vayan a generar beneficios 
econ6micos superiores a los costes durante mas de un aiio, se reconocen como actives intangibles. Los 
costes directos incluyen los gastos del personal que desarrolla los programas informaticos y un porcentaje 
adecuado de gastos generales. 

Los costes de desarrollo de programas informaticos reconocidos como actives se amortizan durante sus 
vidas utiles estimadas (que no superan los 5 aiios). 

b) lnversiones lnmobiliarias 

El epigrafe "Inver i ~es lnmobiliarias" del balance abreviado recoge los valores de terrenos, edificios y otras 
co str cio ' es e e mantienen, bien para explotarlos en,, regimen de alquiler, bien para obtener una 
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plusvalfa en su venta como consecuencia de los incrementos que se produzcan en el futuro en sus 
respectivos precios de mercado. 

Las inversiones inmobiliarias se reconocen por su precio de adquisicion o coste de produccion, y 
posteriormente se minoran por la correspondiente amortizacion acumulada y las perdidas por deterioro, si 
las hubiera. 

Los costes de ampliacion, modernizacion o mejora que representen un aumento de la productividad, 
capacidad o eficiencia, o un alargamiento de la vida util de los bienes, se capitalizan como mayor coste de 
los correspondientes bienes, mientras que los gastos de conservacion y mantenimiento se cargan a la 
cuenta de perdidas y ganancias abreviada del ejercicio en que se incurren. 

En relacion con el proyecto en curso, unicamente se capitalizan los costes de ejecucion y los gastos 
financieros, siempre que tales gastos se hayan devengado antes de la puesta en condiciones de explotacion 
del activo y que la duracion de las obras sea superior a 1 af\o. 

El traspaso de las inversiones inmobiliarias en curso a inversiones inmobiliarias en explotacion se realiza 
cuando los activos estan disponibles para su entrada en funcionamiento. Asimismo, la clasificacion de una 
inversion inmobiliaria a la partida inversion inmobiliaria en curso se realiza solo cuando el proyecto de 
rehabilitacion tiene una duracion superior a 1 af\o. 

La Sociedad amortiza sus inversiones inmobiliarias siguiendo el metodo lineal, distribuyendo el coste de los 
activos entre los af\os de vida util estimada, segun el siguiente detalle: 

Descripci6n Anos % Anual 

Construcciones 50 2% 

Otras instalaciones 8 12% 

Mobiliario 10 10% 

Equipos para procesos de informacion 4 25% 

Otro inmovilizado material 5 20% 

La Sociedad compara, periodicamente, el valor neto contable de los distintos elementos de las inversiones 
inmobiliarias con el valor de mercado obtenido a traves de valoraciones de expertos independientes para 
cada una de ellas, y se dotan las oportunas provisiones por deterioro de las inversiones inmobiliarias cuando 
el valor de mercado de un elemento es inferior a su valor neto contable. El valor de mercado se determina, 
anualmente, tomando como valores de referencia las valoraciones realizadas por terceros expertos 
independientes (Tecnicos en Tasacion, SA para el ejercicio 2025 y Gesvalt Sociedad de Tasacion, S.A. 
para el ejercicio 2024), realizada de acuerdo con los estandares de valoracion y tasacion publicados por la 
Royal Institution of Chartered Surveyors (RIGS) de Gran Bretana, de forma que al cierre de cada periodo el 
valor de mercado refleja las condiciones de mercado de los elementos de las inversiones inmobiliarias a 
dicha fecha. El informe de valoracion del experto independiente solo contiene las advertencias y/o 
limitaciones habituales sobre el alcance de los resultados de las valoraciones efectuadas, que se refieren a 
la aceptacion como completa y correcta de la informacion proporcionada por la Sociedad. 

La metodologia utilizada para determinar el valor de mercado de las inversiones inmobiliarias de la Sociedad 
durante el ejercicio 2025 y 2024 ha sido principalmente el descuento de flujos de caja (discounted cash 
flow, en adelante, "DCF") . 

Salvo que las caracteristicas especificas de una inversion sugieran otra cosa, se aplica la tecnica DCF 
sobre un horizonte de 10 af\os, de conformidad con la practica habitual en el mercado, reflejando los 
incrementos del IPC y el calendario de actualizaciones de la renta, vencimientos de los contratos de 
arrendamiento, etc. Por lo que respecta a los incrementos del IPC, por lo general se adoptan las previsiones 
generalmente aceptadas. 

Dado que el valorador no sabe con certeza si se van a producir periodos de desocupacion en el futuro, ni 
su duracion, elabora su prevision basandose en la calidad y ubicacion del edificio, y generalmente adopta 
un periodo de arrendamiento medio si no dispone de informacion sobre las intenciones futuras de cada 
inquilino. Los supuestos determinados en relacion con los periodos de desocupacion y otros factores se 
explican en cada valoracion. 

final o indice de capitalizacion final (terminal capitalization rate, en adelante ''TCR") adoptado 
e refiere no solo a las condiciones del mercado previstas al termino de cada periodo de flujo 
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de tesoreria, sino tambien a las condiciones de alquiler que previsiblemente se mantendran y a la situaci6n 
fisica del inmueble, teniendo en cuenta las posibles mejoras previstas en el inmueble e incorporadas en el 
analisis. 

Por lo que respecta a los tipos de descuento aceptables, continuamente se mantienen conversaciones con 
diversas instituciones para conocer su actitud frente a distintos tipos de inversiones. Este consenso 
generalizado, junto con los datos de ventas habidas y las predicciones del mercado respecto de las 
oscilaciones en los tipos de descuento, sirven a los valoradores como punto de partida para determinar el 
tipo de descuento adecuado en cada caso. 

Se han considerado todos los contratos de arrendamiento vigentes al cierre del ejerc1c10. Para las 
superficies no alquiladas, han sido valoradas en base a las rentas futuras estimadas, descontando un 
periodo de comercializaci6n. 

c) lnstrumentos financieros 

Activos financieros -

Activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de perdidas y ganancias 

En esta categoria se incluyen los instrumentos de patrimonio que se mantienen para negociar, y que no se 
deben valorar al coste, y sobre los que se ha realizado la elecci6n irrevocable en el momento de su 
reconocimiento inicial de presentar los cambios posteriores en el valor razonable directamente en la cuenta 
de perdidas y ganancias. 

Adicionalmente, se incluyen aquellos activos financieros designados, en el momento del reconocimiento 
inicial de forma irrevocable como medido al valor razonable con cambios en la cuenta de perdidas y 
ganancias, y que en caso contrario se hubiera incluido en otra categoria, para eliminar o reducir 
significativamente una incoherencia de valoraci6n o asimetria contable que surgiria en otro caso de la 
valoraci6n de los activos o pasivos sobre bases diferentes. 

Valoraci6n inicial 

Los activos financieros incluidos en esta categoria se valoraran inicialmente por su valor razonable, que, 
salvo evidencia en contrario, sera el precio de la transacci6n , que equivaldra al valor razonable de la 
contraprestaci6n entregada. Los costes de transacci6n que les sean directamente atribuibles se 
reconoceran en la cuenta de perdidas y ganancias del ejercicio. 

Valoraci6n posterior 

Despues del reconocimiento inicial la empresa valorara los activos financieros comprendidos en esta 
categoria a valor razonable con cambios en la cuenta de perdidas y ganancias. 

Activos financieros a caste amortizado -

Se incluyen en esta categoria aquellos activos financieros , incluso los admitidos a negociaci6n en un 
mercado organizado, en los que la Sociedad mantiene la inversion con el objetivo de percibir los flujos de 
efectivo derivados de la ejecuci6n del contrato, y las condiciones contractuales del activo financiero dan 
lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son unicamente cobros de principal e intereses sobre 
el importe del principal pendiente. 

Los flujos de efectivo contractuales que son unicamente cobros de principal e interes sobre el importe del 
principal pendiente son inherentes a un acuerdo que tiene la naturaleza de prestamo ordinario o comun, sin 
perjuicio de que la operaci6n este acordada a un tipo de interes cero o por debajo de mercado. 

Se incluyen en esta categoria los creditos por operaciones comerciales y los creditos por operaciones no 
comerciales: 

a) Creditos por operaciones comerciales: son aquellos activos financieros que se originan en la 
venta de bienes y la prestaci6n de servicios por operaciones de trafico de la empresa con cobro 
aplazado, y 

e ito " por operaciones no comerciales: son aquellos activos financieros que, no siendo 
r~ ntos de patrimonio ni derivados, no tienen origen comercial y cuyos cobros son de 
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cuantia determinada o determinable, que proceden de operaciones de prestamo o credito 
concedidos por la empresa. 

Valoraci6n inicial 

Los activos financieros clasificados en esta categoria se valoraran inicialmente por su valor razonable, que, 
salvo evidencia en contrario, sera el precio de la transaccion, que equivaldra al valor razonable de la 
contraprestacion entregada, mas los castes de transaccion que les sean directamente atribuibles. 

No obstante, los creditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no tienen 
un tipo de interes contractual explicito, asi como los creditos al personal, los dividendos a cobrar y los 
desembolsos exigidos sabre instrumentos de patrimonio, cuyo importe se espera recibir en el corto plaza, 
se valoran por su valor nominal en la medida en la que se considerar que el efecto de no actualizar los flujos 
de efectivo no es significativo. 

Valoraci6n posterior 

Los activos financieros incluidos en esta categoria se valoraran por su caste amortizado. Los intereses 
devengados se contabilizaran en la cuenta de perdidas y ganancias abreviada, aplicando el metodo del tipo 
de interes efectivo. 

No obstante, los creditos con vencimiento no superior a un afio que, de acuerdo con lo dispuesto en el 
apartado anterior, se valoran inicialmente por su valor nominal , continuan valorandose por dicho importe, 
salvo que se hayan deteriorado. 

Cuando los flujos de efectivo contractuales de un activo financiero se modifican debido a las dificultades 
financieras del emisor, la empresa analiza si procede contabilizar una perdida por deterioro de valor. 

Deterioro de/ valor 

Se efectuan las correcciones valorativas necesarias, al menos al cierre y siempre que existe evidencia 
objetiva de que el valor de un activo financiero, o de un grupo de activos financieros con similares 
caracteristicas de riesgo valorados colectivamente, se ha deteriorado como resultado de uno o mas eventos 
que hayan ocurrido despues de su reconocimiento inicial y que ocasionen una reduccion o retraso en los 
flujos de efectivo estimados futuros, que pueden venir motivados por la insolvencia del deudor. 

Con caracter general , la perdida por deterioro del valor de estos activos financieros es la diferencia entre 
su valor en libros y el valor actual de los flujos de efectivo futuros, incluidos, en su caso, los procedentes de 
la ejecucion de las garantias reales y personales, que se estima van a generar, descontados al tipo de 
interes efectivo calculado en el momenta de su reconocimiento inicial. Para los activos financieros a tipo de 
interes variable, se emplea el tipo de interes efectivo que corresponde a la fecha de cierre de las cuentas 
anuales abreviadas de acuerdo con las condiciones contractuales. 

Las correcciones de valor por deterioro, asi como su reversion cuando el importe de dicha perdida 
disminuyese por causas relacionadas con un evento posterior, se reconocen como un gasto o un ingreso, 
respectivamente, en la cuenta de perdidas y ganancias abreviadas. La reversion del deterioro tiene como 
Ii mite el valor en libros del activo que estaria reconocido en la fecha de reversion si nose hubiese registrado 
el deterioro del valor. 

Activos financieros a caste 

En todo caso, se incluyen en esta categoria de valoracion: 

a) Las inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas. 

b) Las restantes inversiones en instrumentos de patrimonio cuyo valor razonable no pueda determinarse 
por referencia a un precio cotizado en un mercado activo para un instrumento identico, o no pueda 
estimarse con fiabilidad , y los derivados que tengan como subyacente a estas inversiones. 

c) Los activos financieros hibridos cuyo valor razonable no pueda estimarse de manera fiable, salvo que 
se cumplan los requisitos para su contabilizacion a caste amortizado. 

d) Las aportaciones realizadas como consecuencia de un contrato de cuentas en participacion y similares. 

'i)j rticipativos cuyos intereses tengan caracter contingente, bien porque se pacte un tipo 
ari ble condicionado al cumplimiento de un hito en la empresa prestataria (por ejemplo, 

;; 
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la obtencion de beneficios), o bien porque se calculen exclusivamente por referencia a la evolucion de la 
actividad de la citada empresa. 

f) Cualquier otro activo financiero que inicialmente procediese clasificar en la cartera de valor razonable con 
cambios en la cuenta de perdidas y ganancias cuando no sea posible obtener una estimacion fiable de su 
valor razonable. 

Valoraci6n inicia/ 

Las inversiones incluidas en esta categoria se valoraran inicialmente al coste, que equivale al valor 
razonable de la contraprestacion entregada mas los costes de transaccion que les sean directamente 
atribuibles, no incorporandose estos ultimos en el coste de las inversiones en empresas del grupo. 

No obstante, en los casos en lo que existe una inversion anterior a su calificacion como empresa del grupo, 
multigrupo o asociada, se considera como coste de dicha inversion el valor contable que debiera tener la 
misma inmediatamente antes de que la empresa pase a tener esa calificacion. 

Forma parte de la valoracion inicial el importe de los derechos preferentes de suscripcion y similares que, 
en su caso, se hubiesen adquirido. 

Valoraci6n posterior 

Los instrumentos de patrimonio incluidos en esta categoria se valoran por su coste, menos, en su caso, el 
importe acumulado de las correcciones valorativas por deterioro. 

Cuando se debe asignar valor a estos activos por baja del balance u otro motivo, se aplica el metodo del 
coste medio ponderado por grupos homogeneos, entendiendose por estos los valores que tienen iguales 
derechos. 

En el caso de venta de derechos preferentes de suscripcion y similares o segregacion de los mismos para 
ejercitarlos, el importe del coste de los derechos disminuye el valor contable de los respectivos actives. 

Las aportaciones realizadas como consecuencia de un contrato de cuentas en participacion y similares se 
valoraran al coste, incrementado o disminuido por el beneficio o la perdida, respectivamente, que 
correspondan a la empresa come participe no gestor, y menos, en su case, el importe acumulado de las 
correcciones valorativas por deterioro. 

Deterioro def valor 

Al menos al cierre del ejercicio, se efectuan las correcciones valorativas necesarias siempre que existe 
evidencia objetiva de que el valor en libros de una inversion no sera recuperable. El importe de la correccion 
valorativa es la diferencia entre su valor en libros y el importe recuperable, entendido este como el mayor 
importe entre su valor razonable menos los costes de venta y el valor actual de los flujos de efectivo futuros 
derivados de la inversion, que para el caso de instrumentos de patrimonio se calcula, bien mediante la 
estimacion de los que se espera recibir como consecuencia del reparto de dividendos realizado por la 
empresa participada y de la enajenacion o baja en cuentas de la inversion en la misma, bien mediante la 
estimacion de su participacion en los flujos de efectivo que se espera sean generados por la empresa 
participada, procedentes tanto de sus actividades ordinarias como de su enajenacion o baja en cuentas. 

Salvo mejor evidencia del importe recuperable de las inversiones en instrumentos de patrimonio, la 
estimacion de la perdida por deterioro de esta clase de activos se calcula en funcion del patrimonio neto de 
la entidad participada y de las plusvalias tacitas existentes en la fecha de la valoracion, netas del efecto 
impositivo. En la determinacion de ese valor, y siempre que la empresa participada haya invertido a su vez 
en otra, se tiene en cuenta el patrimonio neto incluido en las cuentas anuales consolidadas elaboradas 
aplicando los criterios del Codigo de Comercio y sus normas de desarrollo. 

El reconocimiento de las correcciones valorativas por deterioro de valor y, en su caso, su reversion, se 
registra como un gasto o un ingreso, respectivamente, en la cuenta de perdidas y ganancias. La reversion 
del deterioro tiene como limite el valor en libros de la inversion que estaria reconocida en la fecha de 
reversion si no se hubiese registrado el deterioro del valor. 

No obstante, en el caso de que se hubiera producido una inversion en la empresa, previa a su calificacion 
como empresa del grupo, multigrupo o asociada, y con anterioridad a esa calificacion , se hubieran realizado 
ajustes valorativos imputados directamente al patrimonio neto derivados de tal inversion, dichos ajustes se 
mantiene tras lificacion hasta la enajenacion o baja de la inversion, momento en el que se registran 

erd1r as y ganancias o sta que se producen las siguientes circunstancias: 
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a) En el caso de ajustes valorativos previos por aumentos de valor, las correcciones valorativas 
por deterioro se registraran contra la partida del patrimonio neto que recoja los ajustes valorativos 
previamente practicados hasta el importe de los mismos, y el exceso, en su caso, se registra en la 
cuenta de perdidas y ganancias. La correccion valorativa por deterioro imputada directamente en 
el patrimonio neto no se revierte. 

b) En el caso de ajustes valorativos previos por reducciones de valor, cuando posteriormente el 
importe recuperable es superior al valor contable de las inversiones, este ultimo se incrementa, 
hasta el If mite de la indicada reduccion de valor, contra la partida que haya recogido los ajustes 
valorativos previos y a partir de ese momento el nuevo importe surgido se considera coste de la 
inversion. Sin embargo, cuando existe una evidencia objetiva de deterioro en el valor de la 
inversion, las perdidas acumuladas directamente en el patrimonio neto se reconocen en la cuenta 
de perdidas y ganancias. 

Los activos que se designan coma partidas cubiertas estan sujetos a los requerimientos de valoracion de 
la contabilidad de cobertura. 

Pasivos financieros -

Los pasivos financieros, a efectos de su valoracion, se incluiran en alguna de las siguientes categorias: 

Pasivos financieros a coste amortizado -

Con caracter general, se incluyen en esta categoria los debitos por operaciones comerciales y los debitos 
por operaciones no comerciales: 

a) Debitos por operaciones comerciales: son aquellos pasivos financieros que se originan en la 
compra de bienes y servicios por operaciones de trafico de la empresa con pago aplazado, y 

b) Debitos por operaciones no comerciales: son aquellos pasivos financieros que, no siendo 
instrumentos derivados, no tienen origen comercial , sino que proceden de operaciones de 
prestamo o credito recibidos por la empresa. 

Los prestamos participativos que tienen las caracteristicas de un prestamo ordinario o comun tambien se 
incluyen en esta categoria sin perjuicio del tipo de interes acordado (cero o por debajo de mercado). 

Va/oraci6n inicial 

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran inicialmente por su valor razonable, que, es 
el precio de la transaccion, que equivale al valor razonable de la contraprestacion recibida ajustado por los 
costes de transaccion que les sean directamente atribuibles. 

No obstante, los debitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un ario y que no tienen 
un tipo de interes contractual, asi como los desembolsos exigidos por terceros sobre participaciones, cuyo 
importe se espera pagar en el corto plazo, se valoran por su valor nominal, cuando el efecto de no actualizar 
los flujos de efectivo no es significativo. 

Valoraci6n posterior 

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran por su coste amortizado. Los intereses 
devengados se contabilizan en la cuenta de perdidas y ganancias abreviadas, aplicando el metodo del tipo 
de interes efectivo. 

No obstante, los debitos con vencimiento no superior a un ario que, se valoren inicialmente por su valor 
nominal, continuan valorandose por dicho importe. 

d) Arrendamientos 

Arrendamiento financiero -

i ntos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que de las condiciones de los 
e uzca que se transfieren al arrendatario sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes 
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a la propiedad del active objeto del contrato. Los demas arrendamientos se clasifican como arrendamientos 
operatives. A 31 de diciembre de 2025 y 2024, la totalidad de los arrendamientos de la Sociedad tienen el 
tratamiento de arrendamientos operatives. 

Arrendamiento operativo -

Los ingresos y gastos derivados de los acuerdos de arrendamiento operative se imputan a la cuenta de 
perdidas y ganancias en el ejercicio en el que se devengan. 

Asimismo, el coste de adquisici6n de los bienes arrendados se presenta en el balance conforme a su 
naturaleza, incrementado por el importe de los costes del contrato directamente imputables, los cuales se 
reconocen como gastos en el plazo del contrato, aplicando el mismo criterio utilizado para el reconocimiento 
de los ingresos de los arrendamientos. 

Cualquier cobro o pago que pudiera realizarse al contratar un arrendamiento operative se tratara como un 
cobro o pago anticipado que se imputara a resultados a lo largo del periodo del arrendamiento, a medida 
que se cedan o reciban los beneficios del active arrendado. 

e) Transacciones con vincu/adas 

La Sociedad realiza todas sus operaciones con vinculadas a valores de mercado. 

f) Efectivo y medias equivalentes 

Se incluyen en este epigrafe, los saldos depositados en entidades bancarias, valorados a coste o a valor 
de mercado, el menor. 

Adicionalmente, se considera como medic equivalente al efectivo una inversion financiera que puede ser 
facilmente convertible en una cantidad determinada de efectivo y no esta sujeta a un riesgo significativo de 
cambios en su valor. 

Los descubiertos bancarios no se consideran como componentes del efectivo y medics equivalentes al 
efectivo. 

g) Corrientelno corriente 

Se consideran actives corrientes aquellos vinculados al ciclo normal de explotaci6n que con caracter general 
se considera de un afio, tambien aquellos otros actives cuyo vencimiento, enajenaci6n o realizaci6n se 
espera que se produzca en el corto plazo desde la fecha de cierre del ejercicio, los actives financieros 
mantenidos para negociar, con la excepci6n de los derivados financieros cuyo plazo de liquidaci6n sea 
superior al afio y el efectivo y otros actives liquidos equivalentes. Los activos que no cumplen estos 
requisites se califican como no corrientes. 

Del mismo modo, son pasivos corrientes los vinculados al ciclo normal de explotaci6n, los pasivos 
financieros mantenidos para negociar, con la excepci6n de los derivados financieros cuyo plazo de 
liquidaci6n sea superior al afio yen general todas las obligaciones cuyo vencimiento o extinci6n se producira 
en el corto plazo. En caso contrario, se clasifican como no corrientes. 

h) Provisiones y pasivos contingentes 

Los Administradores de la Sociedad en la formulaci6n de las cuentas anuales abreviadas diferencian entre: 

Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos pasados, 
cuya cancelaci6n es probable que origine una salida de recurses, pero que resultan 
indeterminados en cuanto a su importe y memento de cancelaci6n. 

Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados, 
cuya materializaci6n futura esta condicionada a que ocurra, o no, uno o mas eventos futuros 
independientes de la voluntad de la Sociedad. 

Las cuentas anuales abreviadas recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se estima que la 
probabilidad de que se tenga que atender la obligaci6n es mayor que de lo contrario. Los pasivos 
contingente n conocen en las cuentas anuales abreviadas, sino que se informa sobre los mismos 

ta d oria abreviada, en la mE:_dida en que no sean considerados como remotos. 
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Las provisiones se valoran par el valor actual de la mejor estimacion posible del importe necesario para 
cancelar o transferir la obligacion, teniendo en cuenta la informacion disponible sabre el suceso y sus 
consecuencias, y registrandose las ajustes que surjan par la actualizacion de dichas provisiones coma un 
gasto financiero conforme se va devengando. 

La compensacion a recibir de un tercero en el momenta de liquidar la obligacion, siempre que no existan 
dudas de que dicho reembolso sera percibido, se registra coma activo, excepto en el caso de que exista un 
vinculo legal par el que se haya exteriorizado parte del riesgo, y en virtud del cual la Sociedad no este 
obligada a responder; en esta situacion, la compensacion se tendra en cuenta para estimar el importe par 
el que, en su caso, figurara la correspondiente provision. 

i) lmpuestos sobre beneficios 

El gasto o ingreso par impuesto sabre beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingreso par el 
impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso par impuesto diferido. 

El impuesto corriente es la cantidad que la Sociedad satisface coma consecuencia de las liquidaciones 
fiscales del impuesto sabre el beneficio relativas a un ejercicio. Las deducciones y otras ventajas fiscales 
en la cuota del impuesto, excluidas las retenciones y pagos a cuenta, asi coma las perdidas fiscales 
compensables de ejercicios anteriores y aplicadas efectivamente en este, dan lugar a un menor importe del 
impuesto corriente. 

El gasto o el ingreso par impuesto diferido se corresponden con el reconocimiento y la cancelacion de las 
activos y pasivos par impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias temporarias que se identifican coma 
aquellos importes que se preven pagaderos o recuperables derivados de las diferencias entre las importes 
en libros de las activos y pasivos y su valor fiscal, asi coma las bases imponibles negativas pendientes de 
compensacion y las creditos par deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Dichos importes se 
registran aplicando a la diferencia temporaria o credito que corresponda el tipo de gravamen al que se 
espera recuperarlos o liquidarlos. 

Se reconocen pasivos par impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias imponibles, excepto 
aquellas derivadas del reconocimiento inicial de fondos de comercio o de otros activos y pasivos en una 
operacion que no afecta ni al resultado fiscal ni al resultado contable y no es una combinacion de negocios. 

Par su parte, las activos par impuestos diferidos solo se reconocen en la medida en que se considere 
probable que la Sociedad vaya a disponer de ganancias fiscales futuras contra las que poder hacerlos 
efectivos. 

Los activos y pasivos par impuestos diferidos, originados par operaciones con cargos o abonos directos en 
cuentas de patrimonio, se contabilizan tambien con contrapartida en el patrimonio neto. 

En cada cierre contable se reconsideran las activos par impuestos diferidos registrados, efectuandose las 
oportunas correcciones a las mismos en la medida en que existan dudas sabre su recuperacion futura. 
Asimismo, en cada cierre se evaluan las activos par impuestos diferidos no registrados en el balance 
abreviado y estos son objeto de reconocimiento en la medida en que pase a ser probable su recuperacion 
con beneficios fiscales futuros. 

La Sociedad tributa en regimen de consolidacion fiscal a efectos del lmpuesto sabre Sociedades (en 
adelante IS), desde el ejercicio 2022, siendo STABLE IN LONG REAL ESTATE, S.L. la sociedad dominante 
del Grupo Fiscal. 

En fecha 4 de julio de 2025 se acordo la fusion de STABLE IN LONG REAL ESTATE ,S.L. con las 
sociedades CALLE SAN BERNARDO 48, S.L., COPPER REAL ESTATE, S.L. y OPTIMA RESIDENTIAL 
PROPERTIES, S.L., mediante absorcion par parte de STABLE IN LONG REAL ESTATE, S.L., con la 
consiguiente disolucion sin liquidacion de CALLE SAN BERNARDO 48, S.L., COPPER REAL ESTATE, S.L. 
y OPTIMA RESIDENTIAL PROPERTIES, S.L., y el traspaso en bloque de sus patrimonios a STABLE IN 
LONG REAL ESTATE, S.L. que adquiere par sucesion universal las derechos y obligaciones de aquellas. 
Como resultado de dichas operaciones de fusion se han transmitido las impuestos diferidos 
correspondientes a las bienes derechos y obligaciones transmitidos. En las mencionadas operaciones se 
ha aplicado el regimen fiscal especial regulado para las operaciones de fusion del Capitulo VII del Titulo VII 
de la ley 27/2014, de 27 de noviembre, del lmpuesto sabre Sociedades. 

A 31 
son S 
ESTA 

e 2025 las sociedades que se encuentran dentro del perimetro de consolidacion fiscal 
, G REAL ESTATE, S.L., ARES CAPITAL REAL ESTATE, S.L, BORO CAPITAL REAL 

lj REAL ESTATE, S.L., SYSTEM REAL ESTATE, S.L. y VITA REAL ESTATE, S.L. 
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A 31 de diciembre de 2024 las sociedades que se encontraban dentro del perimetro de consolidacion fiscal 
eran STABLE IN LONG REAL ESTATE, S.L., ARES CAPITAL REAL ESTATE, S.L, BORO CAPITAL REAL 
ESTATE, S.L. , OSMIUM REAL ESTATE, S.L. , SYSTEM REAL ESTATE, S.L., VITA REAL ESTATE, S.L, 
CALLE SAN BERNARDO 48, S.L., COPPER REAL ESTATE, S.L. y OPTIMA RESIDENTIAL PROPERTIES, 
S.L. 

j) lngresos y gastos 

Criteria general -

Los ingresos y gastos se imputan en funcion del criteria de devengo, es decir, cuando se produce la corriente 
real de bienes y servicios que las mismos representan, con independencia del memento en que se produzca 
la corriente monetaria o financiera derivada de ellos. Dichos ingresos se valoran por el valor razonable de 
la contraprestacion recibida, deducidos descuentos e impuestos. El reconocimiento de las ingresos par 
ventas se produce en el momenta en que se han transferido al comprador las riesgos y beneficios 
significativos inherentes a la propiedad del bien vendido, no manteniendo la gestion corriente sobre dicho 
bien, ni reteniendo el control efectivo sobre el mismo. 

Arrendamiento de inmuebles -

Los arrendamientos se clasifican coma arrendamientos financieros siempre que de las condiciones de las 
mismos se deduzca que se transfieren al arrendatario sustancialmente las riesgos y beneficios inherentes 
a la propiedad del active objeto del contrato. Los demas arrendamientos se clasifican coma arrendamientos 
operatives. En este sentido, a 31 de diciembre de 2025 y 2024, la totalidad de los arrendamientos de la 
Sociedad tienen el tratamiento de arrendamientos operatives (Nata 4-cb. 

Los ingresos procedentes de las arrendamientos operatives se reconocen como ingreso de forma lineal a 
lo largo del plazo de arrendamiento, y los costes iniciales directos incurridos en la contratacion de dichos 
arrendamientos operatives se imputan a la cuenta de perdidas y ganancias abreviado de forma lineal 
durante la duracion minima del contrato de arrendamiento. 

Se considera que la duracion minima de un contrato es aquella que transcurre entre la fecha de inicio de 
dicho contrato y la primera opcion de renovacion del contrato. 

Condiciones de arrendamiento especificas: incentivos al a/qui/er -

Los contratos de arrendamiento incluyen ciertas condiciones especfficas vinculadas a incentives o periodos 
de carencia de renta ofrecidos par la Sociedad a sus clientes. La Sociedad reconoce el coste agregado de 
los incentives que ha concedido como una reduccion de los ingresos por cuotas a lo largo del periodo 
minima del arrendamiento utilizando un sistema lineal. Los efectos de los periodos de carencia se 
reconocen durante la duracion minima del contrato de arrendamiento. Las carencias a mas de un afio se 
reflejan en el balance abreviado coma no corriente. 

Asimismo, las indemnizaciones pagadas por los arrendatarios para cancelar sus contratos de 
arrendamiento antes de la fecha minima de terminacion de las mismos se reconocen coma ingreso en la 
cuenta de cuenta de perdidas y ganancias abreviada en la fecha en la que son exigibles. 

5. Combinaci6n de negocios 

En fecha 4 de julio de 2025, la Junta General de Socios de STABLE IN LONG REAL ESTATE, S.L. como 
sociedad absorbente y el Socio Unicode las sociedades CALLE SAN BERNARDO 48, S.L., COPPER REAL 
ESTATE, S.L. y OPTIMA RESIDENTIAL PROPERTIES, S.L. , como sociedades absorbidas, aprobaron en 
todos sus terminos el proyecto de fusion tomando como balance de fusion el cerrado a 31 de diciembre de 
2024. La mencionada fusion se inscribio en el Registro Mercantil de Barcelona con fecha 1 de agosto de 
2025. 

En el momenta de la fusion las sociedades absorbidas se encontraban integramente participada de forma 
directa par la sociedad absorbente. Par este motive, resulta plenamente aplicable el procedimiento especial 
simplificado previsto en el apartado 1 del Articulo 40 de la Ley de Modificaciones Estructurales de las 
Sociedades Mercantiles. 

En relacion con la operacion de fusion, cabe destacar que: 

e consideran realizadas a efectos contables por cuenta de la Sociedad 
del 1 de enero de 2025. 
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• No existen acciones de clase especial ni derechos especiales distintos de las acciones o 
participaciones. 

• No se atribuyen ninguna clase de ventajas a los administradores de ninguna de las entidades 
participantes en la fusion. 

• No se ha realizado modificacion estatutaria alguna en la sociedad absorbente. 

• La fusion se realiza sin necesidad de aumento de capital social , ni canje de valores en la sociedad 
absorbente y sin necesidad de informe de los administradores ni de expertos. 

Dicha operacion de fusion se ha acogido al regimen tributario especial previsto en el Capitulo VII del Titulo 
VII y disposicion adicional segunda del Texto Refundido de la Ley del lmpuesto sabre Sociedades, en virtud 
del cual el Anexo I de esta memoria incorpora los requisitos de informacion que establece el mismo. 

Los activos y pasivos reconocidos en las sociedades absorbidas a la fecha de la fusion son los siguientes: 

Calle San Bernardo, Copper Real Estate, Optima Residential 
Activos 48, S.L. S.L. Pro ertles, S.L. Total Activos 

lnmovilizado intangible {Nata 6) 47.821 ,28 47.821 ,28 

lnversiones inmobiliarias {Nata 7) 12.202.516,53 8.917.999, 19 2.959.443,23 24.079.958,95 

lnversiones financieras a largo plazo 98.878, 10 175.903,66 274.781 ,76 

Actives par impuesto diferido 39.812,05 11.909,71 186.998,74 238.720,50 

Deudores comerc. y otras cuentas a cobrar 17.886,69 228.211,22 712,87 246.810,78 

lnversiones en emp. del grupo y asoc. a CP 720.514,18 756.070,70 189.886,62 1.666.471,50 

Elect. otros act. Ii uidos e uivalentes 25.559,91 151.154,30 17.717,82 194.432,03 

Total Actlvos 13.105.167,46 10.241.248,78 3.402.580,56 26.748.996,80 

Calle San Copper Real Estate, Optima Residential 
Pasivos Bernardo, 48, S.L. S.L. Pro ertles , S.L. Total Pasivos 

Deudas a largo plaza 5.381 .589,38 3.650.000,00 9.713,75 9.041 .303,13 

Pasivos par impuesto diferido {Nata 13) 137.940,40 117.134,43 50.662,28 305.737,11 

Deudas a corto plaza 644.822,66 304.875,00 20,07 949.717,73 

Deudas con emp. del grupo y asoc. a C.P. 522.518,09 318.924,67 389.425,17 1.230.867,94 

Acreedores comerc. y otras cuentas a pagar 1.172.368,94 22.040,96 117.809,76 1.312.219,66 

Periodificaciones a corto lazo 250.000,00 250.000,00 

Total Paslvos 8.109.239,47 4.412.975,06 567.631 03 13.089.845,57 

Como consecuencia de la diferencia entre los activos y pasivos netos fusionados y el valor neto contable 
de la participacion de Calle San Bernardo 48, S.L. mantenida por importe de 11 .949.704,43 euros, se ha 
puesto de manifiesto un mayor valor de la inversion inmobiliaria por importe de 6.810.002,10 euros (Nota 
7) . 

Como consecuencia de la diferencia entre los activos y pasivos netos fusionados y el valor neto contable 
de la participacion de Copper Real Estate, S.L. mantenida por importe de 5.710.725,73 euros, se ha puesto 
de manifiesto un mayor valor de las inversiones inmobiliarias por importe de 82.557, 14 euros (Nota 7). 

Como consecuencia de la diferencia entre los activos y pasivos netos fusionados y el valor neto contable 
de la participacion de Oprima Residential Properties, S.L. mantenida por importe de 3.731 .103,36 euros, se 
ha pue to e manifiesto un mayor valor de las inversiones inmobiliarias por importe de 757.685,51 euros 
(Nota 

17 



6. lnmovilizado intangible 

La composici6n y las movimientos habidos en las cuentas incluidas en el inmovilizado intangible han sido 
las siguientes: 

Aplicaciones 
Desarrollo Total 

informaticas 

Coste a 1 de enero de 2025 18.000,00 - 18.000,00 
Alta combinaci6n de negocios (Nata 5) - 47.821 ,28 47.821,28 

Coste a 31 de diciembre de 2025 18.000,00 47.821,28 65.821,28 

Amortizaci6n acumulada a 1 de enero de 2025 (2.260,27) - (2.260,27) 
Amortizaci6n (3.000,00) (9.765,39) (12. 765,39) 

Amortizaci6n acumulada a 31 de diciembre de 2025 (5.260,27) (9.765,39) (15.025,66) 

Valor neto contable a 31 de diciembre de 2025 12.739,73 38.055,89 50.795,62 

Aplicaciones Total 
informaticas 

Coste a 1 de enero de 2024 - -
Altas 18.000,00 18.000,00 

Coste a 31 de diciembre de 2024 18.000,00 18.000,00 

Amortizaci6n acumulada a 1 de enero de 2024 - -
Amortizaci6n (2 .260,27) (2.260,27) 

Amortizaci6n acumulada a 31 de diciembre de 2024 (2.260,27) (2.260,27) 

Valor neto contable a 31 de diciembre de 2024 15.739,73 15.739,73 

No existe inmovilizado intangible totalmente amortizado al 31 de diciembre 2025 ni a 31 de diciembre de 
2024. 

7. lnversiones inmobiliarias 

La composici6n y las movimientos habidos en las cuentas incluidas en inversiones inmobiliarias han sido 
las siguientes: 

Coste a 1 de enero de 2025 

Altas 

Altas combinaci6n de negocios (Nola 5) 

Baja 

Traspaso 

Coste a 31 de diciembre de 2025 

Amortizaci6n acumulada a 1 de enero de 2025 

Amortizaci6n ejercicios anteriores 

Amortizaci6n 

Baja 

31 de diciembre de 2025 

Terrenos Construcciones lnstalaciones 

9.054.771 ,49 

11.019.527,39 

(1.231 .329,90) 

6.682.022,48 

81.864,18 

20.367.031,34 

(1.426.451,60) 

18.842.968,98 25.704.466,40 

(1 .170.284, 16) 

(594.671,86) 

196.778,59 

(1 .568.177,43) 

18.842.968,98 24.136.288,97 

85.531 ,08 

(2.100,00) 

83.431,08 

(1 .057,21) 

(4.165,80) 

(5.223,01) 

78.208,07 

Otras 
lnstalaclones Moblllario Total 

15.822.325,05 

81.143,26 163.007,44 

17.355,82 326.289,17 31 .730.203,72 

- (2.657.781 ,50) 

2.100,00 

19.455,82 407.432,43 45.057.754,71 

- (1.171 .341 ,37) 

(1 .294,98) (46.458,61) (646.591 ,25) 

196.778,59 

(1 .294,98) (46.458,61) (1 .621.154,03) 

18.160,84 360.973,82 43.436.600,68 
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Terrenos Construcciones lnstalaciones Total 

Coste a 1 de enero de 2024 9.054.771,49 6.682.022,48 2.100,00 15. 738.893,97 

Altas - - 83.431,08 83.431,08 

Coste a 31 de diciembre de 2024 9.054.771,49 6.682.022,48 85.531,08 15.822.325,05 

Amortizaci6n acumulada a 1 de enero de 2024 - (997.708,07) (5,75) (997.713,82) 

Amortizaci6n - (172.576,09) (1.051,46) (173.627,55) 

Amortizaci6n acumulada a 31 de diciembre de 2024 - (1.170.284, 16) (1.057,21) (1.171.341,37) 

Valor neto contable a 31 de diciembre de 2024 (Re.-expresado) 9.054.771,49 5.511. 738,32 84.473,87 14.650.983,68 

Las adiciones de los ejerc1c1os 2025 corresponden principalmente a los activos de las sociedades 
fusionadas de Calle San Bernardo 38, S.L., Copper Real Estate, S.L. y Oprima Residential Properties, S.L 
(Nota 5). 

Las bajas del ejercicio 2025, corresponde a la venta de un local comercial ubicado en Avenida de Rhode, 
numero 101 de Roses por un importe de 1.750.000 euros obteniendo de dicha operaci6n un beneficio de 
228.094,36 euros, dicho activo tenia un valor neto contable en el momento de su venta de 1.521 .905,64 
euros; y la venta de un inmueble ubicado en la Calle Clero, numero 10 de Valencia por un importe de 
1.575.800 euros obteniendo de dicha operaci6n un beneficio de 636.702,73 euros, cuyo valor neto contable 
en el momento de la venta era de 939.097,27 euros. 

El valor de mercado del activo a 31 de diciembre de 2025 y 2024, de acuerdo con la valoraci6n realizada 
por terceros expertos independientes, es superior al valor neto contable del activo (Nota 4-b). 

La Sociedad mantiene como politica la formalizaci6n de p6lizas de seguro destinadas a cubrir los riesgos 
asociados a los elementos que integran las inversiones inmobiliarias. A 31 de diciembre de 2025 y 2024, 
dichos elementos se encuentran, en terminos generales, adecuadamente asegurados. 

A 31 de diciembre de 2025, la Sociedad tiene inmuebles incluidos en el epigrafe "lnversiones lnmobiliarias" 
del balance entregados en garantia de deudas hipotecarias (Nota 12) por valor neto contable de 
37.575.746,48 euros (8.283.386,02 euros a 31 de diciembre de 2024). 

El epigrafe de "lnversiones inmobiliarias" incluye un inmueble del que la Sociedad es el arrendatario bajo 
un arrendamiento financiero por los siguientes importes: 

Euros 

31/12/2025 31/12/2024 
Coste - arrendamiento financiero 4.094.342,07 4.094.342,07 
Amortizaci6n acumulada (445.610,06) (393.284,53) 

Valor Contable 3.648.732,01 3.701.057,54 

La informaci6n relativa a este elemento objeto del contrato es la siguiente: 

Concepto 31/12/2025 31/12/2024 

Costo del Bien Origen 4.094.342,07 4.094.342,07 
Arrendamiento Financiero 2017 Subrogaci6n 1.476.471,50 1.476.471,50 
lmporte cuotas satisfechas en ejercicios anteriores 610.422,10 531.189,21 
lmporte cuotas satisfechas en el ejercicio 87.570,68 79.232,89 
lmporte cuotas pendientes 778.478,72 866.049,40 
Valor opci6n de compra 270.500,00 270.500,00 
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8. Arrendamientos operativos 

A cierre de los ejercicios 2025 y 2024 la Sociedad tiene contratadas con los arrendatarios las siguientes 
cuotas de arrendamiento minimas no cancelables, de acuerdo con los actuales contratos en vigor, y sin 
tener en cuenta repercusi6n de gastos comunes, incrementos futuros por IPC ni actualizaciones futuras de 
rentas pactadas contractualmente: 

31/12/2025 31/12/2024 
Menos de un ario 2.409.698,89 774.029,17 
Entre uno y cinco arios 8.214.791,28 13.436.322,34 
Mas de cinco arios 1.741.997,34 -

Total 12.366.487,50 14.210.351,50 

9. Activos financieros 

a) Categorias de activos financieros 

La clasificaci6n de los activos financieros por categorias y clases es como sigue: 

31 de diciembre de 2025 
31 de diciembre de 2024 (re-

expresado) 

No corriente Corriente No corriente Corriente 

Activos financieros a valor razonable con cambios en la 
cuenta de perdidas y ganancias 

lnstrumentos financieros - 3.886.037,23 - 0,00 

Activos financieros a coste amortizado 

Dep6sitos y fianzas 425.299, 10 203,10 261 .916,67 -
Otros activos financieros 500.000,00 122.222,58 

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar -
Clientes par ventas y prestaci6n de servicios - 665.201 ,37 - 151.748,07 

Clientes, empresas del grupo y asociadas (Nata 15) - 2.370.658,97 - 3.130.357,99 

Creditos con empresas del grupo (Nata 15) - 3.213.239,22 - 1. 795.438, 18 

Activos financieros a coste 

lnstrumentos de patrimonio (Nata 10) 49.790.491 ,61 - 62.153.566,59 -

Total activos financieros 50.215.790,71 10.135.339,89 62.915.483,26 5.199. 766,82 
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Durante el ejercicio finalizado al 31 de diciembre de 2025 las principales variaciones de los dep6sitos y las 
fianzas corresponden a la incorporaci6n de las sociedades fusionadas Calle San Bernardo 38, S.L. , Copper 
Real Estate, S.L. y Oprima Residential Properties, S.L (ver Nota 5) y a las bajas por venta la variaci6n 
corresponde al siguiente detalle: 

Clases de activos financieros no corrientes 31/12/2025 31/12/2024 
Marvent Solutions - 44.000,00 
IDL Supermercados S.A. 40.833,34 40.833,34 
Distribuci6n de Sup. Ca. 14.083,33 14.083,33 
FAREMP 58, S.L. 27.000,00 27.000,00 
Baules Comerciales S.L. 26.000,00 26.000,00 
Restaurantes Mcdonalds - 10.000,00 
Sta. Hortensia 29.916,67 -
Dep6sito plazo fijo 100.000,00 100.000,00 
Dep6sito plazo fijo (Nota 5) 170.000,00 -
Fianza Ayuntamiento Madrid (Nota 5) 11 .378, 10 -

Otras fianzas (Nota 5) 6.087,66 -
TOTAL 425.299,10 261.916,67 

A continuaci6n, se presenta, por categoria de activos financieros valorados a valor razonable , el importe 
del valor razonable y las variaciones en el mismo registradas, en su caso, durante el ejercicio: 

Clases de activos financieros 

Creditos, derivados y otros TOTAL 
Activos a valor Activos a valor razonable 

con cambios en el p.y g. razonable con cambios 
en el p.y g. 

Valor razonable al inicio del ejercicio 2025 - -
Alta activo financiero 3.884.000,00 3.884.000,00 

Variaciones del valor razonable registradas 
2.037,23 2.037,23 en perdidas y ganancias en el ejercicio 2025 

Valor razonable al final del ejercicio 2025 3.886.037 ,23 3.886.037,23 

Los activos financieros a valor razonable corresponden a la formalizaci6n de un fondo monetario en fecha 
23 de diciembre de 2025 por importe de 3.884.000 euros. A 31 de diciembre de 2025 por variaciones en el 
valor razonable se ha registrado una ganancia de 2.037,23 euros. En el ejercicio 2024 no hubo activos 
financieros valorados a valor razonable. 

b) Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 

El detalle de los deudores comerciales y otras cuentas a cobrar al 31 de diciembre de 2025 y 2024, 
es como sigue en euros: 

31.12.2024 
31 .12.2025 Re-expresado) 

Corriente Corriente 
Grupo 
Clientes, empresas del grupo y asociadas (Nota 15) 2.370.658,97 3.130.357,99 

No vinculadas 
Clientes por ventas y prestaci6n de servicios 665.201,37 151.748,07 

3.035.860,34 3.282.106,06 
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10. 

c) Correcciones por deterioro del valor originadas por el riesgo de credito 

El analisis del movimiento de las cuentas correctoras representativas de las perdidas por deterioro 
originadas por el riesgo de credito es el siguiente: 

Clases de activos financieros 

Creditos, derivados y otros (1) TOTAL 

Corto plazo Corto plazo 

Perdida por deterioro al inicio del ejercicio 2024 233.020,66 233.020,66 
(+) Correcci6n valorativa por deterioro 361 .857,34 233.020,66 
Perdida por deterioro al final del ejercicio 2024 594.878,00 233.020,66 

Perdida por deterioro al inicio del ejercicio 2025 594.878,00 233.020,66 
(+) Correcci6n valorativa por deterioro - 361.857,34 
Perdida por deterioro al final del ejercicio 2025 594.878,00 594.878,00 

(1) lnclu1das correccIones por detenoro ongmadas por el nesgo de cred1to en los "Deudores 
comerciales y otras cuentas a cobrar" 

lnstrumentos de patrimonio 

El detalle de participaciones y movimiento, directas e indirectas, en sociedades del Grupo y asociadas a 31 
de diciembre de 2025 y 2024 se muestra a continuaci6n: 

Empresas Participaci6n 31/12/2024 (Re-expresado) Adiciones Combinaci6n negocios 31/12/2025 

Optima Residential 100% 3.731 .103,36 - (3.731 .103,36) -Properties, S. L. 
System Real State, S.L. 100% 8.686.958,04 250.000,00 - 8.936.958,04 

Vita Real State, S.L. 100% 12.124.712,93 525.000,00 - 12.649.712,93 

Osmium Real State, S.L. 100% 4.849.603,95 1.050.000,00 - 5.899.603,95 

Copper Real State, S.L. 100% 5.710.725,73 - (5. 710. 725, 73) -
Calle San Bernardo 48, S.L. 100% 11.949.704,43 - (11 .949.704,43) -
Baro Capital Real State, 100% 6.384.916,03 5.899.430,55 - 12.284.346,58 S.L. 
Ares Capital Real State, 

100% 8. 715.842, 12 1.304.027,99 - 10.019.870, 11 
S.L. 

Total 62.153.566,59 9.028.458,54 (21.391.533,52) 49.790.491,61 

Empresas Participaci6n 31/12/2023 Adiciones Regularizaci6n 31/12/2024 

Optima Residential Properties, S.L. 100% 3.682.824, 15 - 48.279,21 3.731.103,36 

System Real State, S.L. 100% 4.786.958,04 3.900.000,00 - 8.686.958,04 

Vita Real State, S.L. 100% 11.568.253,37 425.000,00 131.459,56 12.124.712,93 

Osmium Real State, S.L. 100% 4.440.693,21 390.000,00 18.910,74 4.849.603,95 

Copper Real State, S.L. 100% 5.619.775,75 - 90.949,98 5.710.725,73 

Calle San Bernardo 48, S.L. 100% 11 .415.585,64 525.000,00 9.118,79 11 .949.704,43 

Baro Capital Real State, S.L. 100% 4.057.711,79 2.275.000,00 52.204,24 6.384.916,03 

Ares Capital Real State, S.L. 100% 5.253. 725,36 3.460.000,00 2.116,76 8.715.842,12 

Total 50.825.527,31 11.475.000,00 353.039,28 62.153.566,59 
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11. 

El patrimonio neto de cada una las sociedades dependientes en el 2025 y 2024 es el siguiente: 

2025 

Patrimonio Neto 

Sociedad Capital Reservas Otras Partidas Resultado del Total Fondos Valor en Ii bros de la 
ejercicio Propios participaci6n 

System Real State, 3.005,00 - 8.340.153, 71 (525.562,02) 7.817.596,69 8.936.958,04 
S.L. 

Vita Real State, S.L. 3.005,00 601,00 12.493.217,33 283.193,88 12.780.017,21 12.649. 712,93 

Osmium Real State, 
3.006,00 601,20 5.546.192,25 (4.596,56) 5.545.202,89 5.899.603,95 S.L. 

Baro Capital Real 
3.000,00 - 11.618.216,98 (90.548,66) 11.530.668,32 12.284.346,58 State, S.L. 

Ares Capital Real 
3.000,00 600,00 9.054.857,59 (172.175,98) 8.886.281,61 10.019.870, 11 

State, S.L. 

Total 15.016,00 1.802,20 47.052.637,86 (509.689,33) 46.559.766,73 49.790.491,61 

2024 

Patrimonio Neto 

Sociedad Capital Reservas Otras Partidas 
Resultado del Total Fondos Valor en libros de la 

ejercicio Propios participaci6n 

Optima Residential 
3.005,00 - 3.051.491,53 (44.014,40) 3.010.482,13 3.731.103,36 Properties, S.L. 

System Real State, S.L. 3.005,00 - 8.273.385,75 (187.592,06) 8.088.798,69 8.686.958,04 

Vita Real State, S.L. 3.005,00 601,00 12.072.709,74 374.617,71 12.450.933,45 12.124.712,93 

Osmium Real State, S.L. 3.006,00 601,20 4.619.210,90 120.005,68 4.742.823,78 4.849.603,95 

Copper Real State, S.L. 3.006,00 601 ,20 5.500.003,38 336.692,73 5.840.303,31 5.710.725,73 

Calle San Bernardo 48, 3.006,00 601,20 5.477.766,25 229.578,79 5.710.952,24 11.949. 704,43 S.L. 
Bora Capital Real State, 3.000,00 - 6.143.417,46 217,43 6.146.634,89 6.384.916,03 
S.L. 
Ares Capital Real State, 3.000,00 600,00 8.599.829,01 (446.864,76) 8.156.564,25 8. 715.842, 12 
S.L. 

Total 24.033,00 3.004,60 53.737.814,02 382.641,12 54.147 .492, 7 4 62.153.566,59 

Todas las participaciones con la Sociedades anteriormente mencionadas son directas y su domicilio fiscal 
se encuentra en Avenida Diagonal 211, Piso 23, 08008 Barcelona. 

El objeto social de todas las sociedades participadas es la compraventa de bienes inmobiliarios por cuenta 
propia. Alquiler de bienes inmobiliarios por cuenta propia. La promoci6n inmobiliaria. 

Fondos propios 

a) Capital social 

El 22 de julio de 2024, la Junta General Extraordinaria de Socios acuerda una ampliaci6n de capital por 
importe de 218.904,00 euros mediante la creaci6n de 218.904 participaciones sociales de 1 euro de valor 
nominal, totalmente suscritas y desembolsadas. Dicha ampliaci6n de capital lleva asociada una prima de 
asunci6n de 9.541.096,00 euros. Sin embargo, con fecha 11 de abril de 2025 mediante escritura publica se 
realiz6 una modificaci6n de dichos importes, confirmando la ampliaci6n del capital por 214.074,00 euros 
mediante la creaci6n de 214.074 participaciones sociales de 1 euro de valor nominal, totalmente suscritas 
y desembolsadas. Dicha ampliaci6n de capital lleva asociada una prima de asunci6n de 9.345.926,00 euros. 

En dicha Junta, tambien se aprueba la reducci6n de capital mediante la amortizaci6n de participaciones 
propias por 22.681 participaciones de 1 euro reduciendo asi el capital social por 22.681,00 euros asociado 
a una reducci6n de prima de asunci6n de 351 .738,40 euros. 

El 04 de diciembre de 2024, la Junta General Ordinaria y Extraordinaria de Socios acuerda una ampliaci6n 
de capital por importe de 167.771,00 euros mediante la creaci6n de 167.771 participaciones sociales de 1 
euro de valor nominal, totalmente suscritas y desembolsadas. Dicha ampliaci6n de capital lleva asociada 
una prima e su ci • n de 7.587.229,00 euros. 
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En dicha Junta, tambien se aprueba la amortizaci6n de participaciones propias por un valor de 133.176,00 
euros asociado a una reducci6n de prima de asunci6n de 5.459.057,63 euros . 

A 31 de diciembre de 2024 el capital social de la Sociedad asciende a 2.028.006 euros representado por 
2.028.006 participaciones de 1 euro de valor nominal cada una, totalmente suscritas y desembolsadas. 

El 04 de julio de 2025, la Junta General Ordinaria y Extraordinaria de Socios acuerda una ampliaci6n de 
capital por importe de 138.906 euros mediante la creaci6n de 138.906 participaciones sociales de 1 euro 
de valor nominal, totalmente suscritas y desembolsadas. Dicha ampliaci6n de capital lleva asociada una 
prima de asunci6n de 6.491 .094 euros. 

El 04 de julio de 2025, la Junta General Ordinaria y Extraordinaria de Socios acuerda una reducci6n de 
capital por importe de 29.579 euros mediante la amortizaci6n de 29.579 participaciones sociales de 1 euro 
de valor nominal, totalmente suscritas y desembolsadas. 

A 31 de diciembre de 2025 el capital social de la Sociedad asciende a 2.137.333 euros representado por 
2.137.333 participaciones de 1 euro de valor nominal cada una, totalmente suscritas y desembolsadas. 

b) Prima de asunci6n 

El 04 de julio de 2025, la Junta General Ordinaria y Extraordinaria de Socios acuerda una ampliaci6n de 
capital por importe de 138.906 euros mediante la creaci6n de 138.906 participaciones sociales de 1 euro 
de valor nominal , totalmente suscritas y desembolsadas. Dicha ampliaci6n de capital lleva asociada una 
prima de asunci6n de 6.491.094 euros. 

El 04 de julio de 2025, la Junta General Ordinaria y Extraordinaria de Socios acuerda una reducci6n de 
capital por importe de 29.579 euros mediante la amortizaci6n de 29.579 participaciones sociales de 1 euro 
de valor nominal, totalmente suscritas y desembolsadas. Dicha reducci6n de capital lleva asociada una 
prima de asunci6n de 1.161 .532,01 

El 22 de julio de 2024, la Junta General Extraordinaria de Socios acuerda una ampliaci6n de capital por 
importe de 218.904,00 euros mediante la creaci6n de 218.904 participaciones sociales de 1 euro de valor 
nominal , totalmente suscritas y desembolsadas. Dicha ampliaci6n de capital lleva asociada una prima de 
asunci6n de 9.541 .096,00 euros. Sin embargo, con fecha 11 de abril de 2025 mediante escritura publica se 
realiz6 una modificaci6n de dichos importes, confirmando la ampliaci6n del capital por 214.074,00 euros 
mediante la creaci6n de 214.074 participaciones sociales de 1 euro de valor nominal, totalmente suscritas 
y desembolsadas. Dicha ampliaci6n de capital lleva asociada una prima de asunci6n de 9.345.926,00 euros. 

En dicha Junta, tambien se aprueba la reducci6n de capital mediante la amortizaci6n de participaciones 
propias por 22.681 participaciones de 1 euro reduciendo asi el capital social por 22.681,00 euros asociado 
a una reducci6n de prima de asunci6n de 351.738,40 euros. 

El 04 de diciembre de 2024, la Junta General Ordinaria y Extraordinaria de Socios acuerda una ampliaci6n 
de capital por importe de 167.771,00 euros mediante la creaci6n de 167.771 participaciones sociales de 1 
euro de valor nominal, totalmente suscritas y desembolsadas. Dicha ampliaci6n de capital lleva asociada 
una prima de asunci6n de 7.587.229,00 euros. 

En dicha Junta, tambien se aprueba la amortizaci6n de participaciones propias por un valor de 133.176,00 
euros asociado a una reducci6n de prima de asunci6n de 5.459.057,63 euros. 

A 31 de diciembre de 2025 la prima de asunci6n de la sociedad asciende a 81.822.216,42 euros, a 31 de 
diciembre de 2024 ascendia a 76.492.654,43 euros. 

es de libre disposici6n hasta el limite de las perdidas acumuladas 
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c) Reservas y resultado de ejercicios anteriores 

El desglose par conceptos es el siguiente: 

2025 

Leqal v Estutarias 13.237,08 

Reserva legal 13.237,08 

Otras reservas (995. 711,93) 

Reservas voluntarias 81 .951,94 
Otras reservas (1 .077.663,87) 

Total reservas (982.474,85) 

Reserva Legal 

2024 

13.237,08 

13.237,08 
(766.170, 15) 

97.253,24 
(863.423,39) 

(752.933,07) 

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, debe destinarse una cifra igual al 10% del beneficio del 
ejercicio a la reserva legal hasta que esta alcance, al menos, el 20% del capital social. 

La reserva legal podra utilizarse para aumentar el capital en la pa rte de su saldo que exceda del 10% del 
capital ya aumentado. Salvo para la final idad mencionada anteriormente, y mientras no supere el 20% del 
capital social, esta reserva solo podra destinarse a compensaci6n de perdidas y siempre que no existan 
otras reservas disponibles suficientes para este fin . 

A 31 de diciembre de 2025 y 2024, la reserva legal nose encuentra totalmente constituida . 

Otras reservas 

Las reservas voluntarias son de libre disposici6n. 

La variaci6n en reservas voluntarias corresponde a las correcciones de errores en la Neta 2.g 

A 31 de diciembre de 2025 y 2024 en otras reservas corresponde a la reducci6n de capital generada par la 
amortizaci6n de las participaciones sociales que deberan estar indisponibles par un periodo de 5 arias par 
un importe de 1.077.663,87 euros y 863.423,39 euros respectivamente. 

d) Resu/tado de ejercicios anteriores 

2025 2024 
Resultado de e·ercicios anteriores (2.365.970,45) (2.175.206,46) 

e) Participaciones propias 

No hay participaciones propias en poder de la Sociedad a 31 de diciembre de 2025. A 31 de diciembre de 
2024 el importe era de 273.965,56 euros. Durante en el ejercicio 2025 se han realizado operaciones de 
adquisici6n de autocartera par un importe de 1.137.248,22 euros y reducci6n por amortizaci6n de 
autocartera par importe de 1.411.213, 76 euros. 

12. Pasivos financieros 

a) Categorfas de pasivos financieros 

La clasificaci6n de los actives financieros por categorias y clases es coma sigue: 

Pasivos financieros a largo plazo 

2024 
A Coste Amortizado 2025 (Re-exoresado) 
Deudas con entidades de credito 11 .917 .255,57 3.244.306,36 
Dep6sitos v fianzas 281 .668,94 226.333,34 
Total 12.198.924,51 3.470.639,70 
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Pasivos financieros a corto plazo 

2024 
A Coste Amortizado 2025 (Re-expresado) 
Deudas con entidades de credito 1.291 .507,52 321.276,72 
Dep6sitos y fianzas 50.000,00 -
Prestamos y otros 6.590.000,00 2.323.795,83 
Deudas con empresas del Grupo (Nota 15) 4.724.576,47 3.359.639,83 
Acreedores comerciales v otras cuentas a oaoar 716.565,57 77.098,18 
Total 13.372.649,56 6.081.810,56 

En el ejercicio 2025 el incremento de Deudas con entidades de credito es generado por la fusion por 
absorci6n de las sociedades Calle San Bernardo, 48, S.L. , Copper Real Estate, S.L. y Optima Residential 
Properties, S.L. (ver Nota 5) . 

Adicionalmente el 23 de julio de 2025 se formaliz6 contrato de prestamo hipotecario con la entidad 
Bankinter, S.A. y vencimiento 23 de julio de 2040 por un importe de 1.700.000 euros sobre el inmueble 
ubicado en Calle Santa Hortensia 12, Madrid. Dicho prestamo devenga un tipo de interes fijo de 3,65% el 
primer aiio, posteriormente sera variable siendo este de mercado. 

El contrato de prestamo devenga un interes anual para el primer aiio de 3,65% y establece un calendario 
de pages mensual de cuota fija (principal mas interes) (sistema de amortizaci6n frances). 

Asimismo, el prestamo tenia como principal garantia la hipoteca inmobiliaria de primer range sobre el 
inmueble, con una responsabilidad hipotecaria inscrita total agregada de 2.543.200 euros. 

b) Clasificaci6n por vencimiento de las deudas 

Las clasificaciones por vencimiento de los pasivos financieros de la Sociedad, de los importes que venzan 
en cada uno de los siguientes aiios al cierre del ejercicio y hasta su ultimo vencimiento, se detalla en el 
siguiente cuadro: 

Vencimiento en anos 

2026 2027 2028 2029 2030 Mils de 5 ai'los Total 

Deudas 7.931 .507,52 1.541 .482,65 1.356.646,65 1.459.735,53 1.694.856,25 6.146.203,43 20.130.432,03 

Oeudas con entidades de credito 1.199.512,90 1.230.334,40 1.255.289,14 1.286.261,72 1.312.682,78 6.146.203,43 12.430.284,37 

Acreedores por arrendamiento financiero 91.994,62 96.562,64 101 .357,51 106.390,48 382.173,47 778.478,72 

otros oasivos financieros 6.640.000,00 21 4.585,61 67.083,33 - 6.921 .668,94 

Oeudas con Emp. Grupo y Asociadas { Nota 15) 4.724,576,47 - 4,724.576,47 

Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 716.565,57 - 716.565,57 

Proveedores 710.050,57 710.050,57 

Remuneraciones oendientes de oaoo 
6.515,00 - 6.515,00 

TOTAL 13.372.649,56 1.541 .482,65 1.356.646,65 1.459.735,53 1.694.856,25 6.146.203,43 25.571 .574,07 
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13. 

\ 

Vencimiento en allos 

2025 2026 2027 2028 2029 Mi:1.s de 5 allos Total 

Deudas 345.072,55 329.603,98 351.669,94 365.083,03 388.613,30 4.335.669,45 6.115.712,25 

Deudas con entidades de credito 233.706,04 238.716,62 255.807,67 263.973,54 281.969,38 1.425.360,43 2.699.533,68 

Acreedores por arrendamiento financiero 87.570,68 90.887,36 95.862,27 101.109,49 106.643,92 383.975,68 866.049,40 

Otros oasivos financieros 23.795,83 2.526.333,34 2.550.129,17 

Deudas con Emp. Grupo y Asociadas (Nota 15) 3.359.639,83 3.359.639,83 

Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 77.098,18 77.098,18 

Proveedores 77.098,18 77.098,18 

TOTAL 3.781.810,56 329.603,98 351.669,94 365.083,03 388.613,30 4.335.669,45 9.552.450,26 

lmpuesto sobre Beneficios y situaci6n fiscal 

a) lnformaci6n de caracter fiscal 

La Sociedad tributa en regimen de consolidacion fiscal a efectos del lmpuesto sobre Sociedades (en 
adelante IS), desde el ejercicio 2022, siendo STABLE IN LONG REAL ESTATE, S.L. la Sociedad dominante 
del Grupo Fiscal. 

En fecha 4 de julio de 2025 se acordo la fusion de STABLE IN LONG REAL ESTATE, S.L. con las 
sociedades CALLE SAN BERNARDO 48, S.L., COPPER REAL ESTATE, S.L. Y OPTIMA RESIDENTIAL 
PROPERTIES, S.L, mediante absorcion por parte de STABLE IN LONG REAL ESTATE, S.L., con la 
consiguiente disolucion sin liquidacion de CALLE SAN BERNARDO 48, S.L. , COPPER REAL ESTATE, S.L. 
y OPTIMA RESIDENTIAL PROPERTIES, S.L y el traspaso en bloque de sus patrimonies a STABLE IN 
LONG REAL ESTATE, S.L. que adquiere por sucesion universal los derechos y obligaciones de aquellas. 
Como resultado de dichas operaciones de fusion se han transmitido los impuestos diferidos 
correspondientes a los bienes derechos y obligaciones transmitidos . En las mencionadas operaciones se 
ha aplicado el regimen fiscal especial regulado para las operaciones de fusion del Capitulo VII del Titulo VII 
de la ley 27/2014, de 27 de noviembre, del lmpuesto sobre Sociedades. 

b) Saldos corrientes con las Administraciones Publicas 

La composicion de los saldos corrientes con las administraciones publicas es la siguiente: 

Saide deudor Saide acreedor 

31 de diciembre de 31 de diciembre de 31 de diciembre de 31 de diciembre de 
2025 2024 2025 2024 

Hacienda Publica, par lmpuesto sabre el Valor 
Ai'iadido 97.479,49 233.942,07 . . 

Hacienda Publica, par devoluci6n de impuestos 
2.054,65 1.014,23 

Hacienda Publica, acreedora par retenciones . . 5.978,61 9.921,19 

Organismos de la Seguridad Social, acreedores 1.618,10 2.575,85 . . 

Total saldos corr ientes 99.534,14 234.956,30 7.596,71 12.497,04 
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c) Conciliaci6n entre resultado contable y base imponible fiscal 

La conciliaci6n entre el resultado contable y la base imponible de impuesto sobre sociedades para los 
ejercicios 2025 y 2024 es la siguiente: 

Cuenta de perdidas y ganancias 
Im :>orte del ejercicio 2025 

Aumentos Disminuciones Efecto neto 
Saldo de gastos e ingresos del ejercicio 531.899,00 531.899,00 
lmpuesto sobre sociedades 252.047,01 252.047,01 
Diferencias permanentes 119.700,00 119.700,00 
Diferencias temporarias 244.297,24 (514.240,72) (269.943,48) 
DA 19IS (140. 798,67) 
Base imponible orevia 492.903,86 
Compensaci6n de bases imponibles (492.903,86) 
Base imponible (Resultado fiscal) -

d) Conciliaci6n entre resultado contable y gasto por lmpuesto sabre Sociedades 

El tipo impositivo del lmpuesto sobre Sociedades para el ejercicio 2025, ha sido del 24%, para el ejercicio 
2024 fue del 25%. 

Durante los ejercicios 2025 y 2024 nose han realizado pagos en concepto de retenciones y pagos a cuenta . 

La conciliaci6n entre el resultado contable y el gasto por impuesto sobre beneficios reconocido en la cuenta 
de perdidas y ganancias abreviada para los ejercicios 2025 y 2024 es la siguiente: 

2025 
2024 re-

expresado 

Resultado fiscal 531.899,00 (190. 763,99) 

Gasto por impuesto de (252.047,01) 63.580,29 sociedades registrado 

lmpuesto corriente - 75.997,93 
lmpuesto diferido (247.490,13) (12.417,64) 

Ajuste tipo (4.556,87) -

e) lmpuesto diferidos 

Los activos por impuesto diferido corresponden a bases negativas pendientes de compensaci6n a 31 de 
diciembre de 2025 y 2024, ascendian a 4.485.192,4 7 euros y 5.019.072,30 euros respectivamente con un 
limite temporal ilimitado. De las cuales corresponden a bases negativas previas al regimen de consolidaci6n 
fiscal 

El movimiento de las cuentas de activos por impuestos diferidos se detalla en el siguiente cuadro: 

Saldo al inicio del 
~----r-e1·-erc1cio 2024 

(+) Altas 

Saldo final del ejercicio 
2024 re-expresado 

Activos por 
impuestos 
diferidos 

610.770,76 

52.156,29 

662.927,05 
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Activo por impuesto Altas por Activo por 
diferido del 2024 fusion (Nota Altas Bajas Ajuste tipo impuesto diferido 

reexpresada 5) del2025 
Conceoto 

Clientes de dudoso cobra - - 30.903,42 - - 30.903,42 

Bonus - - 1.563,60 - - 1.563,60 

Bases imponibles negativos 662.926,45 238.720,50 - (136.683,37) (19.592,59) 745.370,99 

Li mite aasto fi nanciero - 574,45 - - 574,45 

Total 662.926,45 238.720,50 33.041,47 1136.683,37) 119.592,59) 778.412,46 

El detalle del saldo de las cuentas de pasivos por impuestos diferidos se detalla, por conceptos, en el 
siguiente cuadro: 

2025 2024 

lmpuestos diferidos de pasivo Base I Credito Base I Credito 
Amortizaci6n acelerada 1.911.187,85 458.685,08 280.623,14 70.155,78 
Total impuestos diferidos de pasivo 1.911.187,85 458.685,08 280.623,14 70.155,78 

El movimiento de las cuentas de pasivos por impuestos diferidos se detalla en el siguiente cuadro: 

Pasivo por impuesto 
diferido 

Saldo al inicio del ejercicio 2024 57.738,15 

(+) Altas 12.417,64 

Saldo final del ejercicio 2024 70.155,79 

(+) Altas 123.417,77 
(-) Disminuciones (25.589,87) 

(+) Alta Combinaci6n de negocios (Nota 5) 305.737,11 
(+/-) Ajuste tipo impositivo (15.035, 72) 

Saldo final del ejercicio 2025 458.685,08 

h) Ejercicios pendientes de comprobaci6n y actuaciones inspectoras 

La Sociedad tiene pendientes de comprobaci6n los ultimos cinco ultimos ejercicios para el impuesto de 
sociedades y cuatro afios para el resto de los impuestos que le son de aplicaci6n. El Consejo de 
Administraci6n de la Sociedad consideran que se han practicado adecuadamente las liquidaciones de los 
mencionados impuestos, por lo que, aun en caso de que surgieran discrepancias en la interpretaci6n 
normativa vigente por el tratamiento fiscal otorgado a las operaciones, los eventuales pasivos resultantes, 
en caso de materializarse, no afectarian de manera significativa a las cuentas anuales abreviadas adjuntas. 
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14. lngresos y gastos 

a) lmporle neto de la cifra de negocios 

El importe neto de la cifra de negocios corresponde arrendamientos operativos de las inmuebles en 
propiedad segun el siguiente detalle: 

Alquileres 

LIDL Supermercados S.A. 
FAREMP 58, S.L. y FARGA BROTHERS 
Marvent Solutions 
Baules Comerciales S.L. 
Distribuci6n de Sup. Ca. 
Restaurantes Mcdonalds 
Hotel DWO Colours 
Living Santa Hortensia 

Hotel Akeah 

Total 

b) Gasto de personal 

El detalle de gasto de personal es coma sigue 

Sueldos y salarios 
Seguridad Social a cargo de la empresa 
Otros astos sociales 

Total 

c) Otros gastos de explotaci6n 

2025 2024 
342.593,41 325.893,88 

(147.225,23) 258.816,33 
64.756,44 75.446, 18 

176.274,37 167.931,68 

198.695,79 193.943,99 
97.451 ,32 104.307,11 

763.608,06 -
260.693,66 -

1.155.255,50 -
2.912.103,32 1.126.339,17 

202sl 20241 
55.472,28 50.914,16 
17.041,40 16.282,10 

260,48 232, 18 

72.774,16 67.428,44 

El epfgrafe "Otros gastos de explotaci6n" de la cuenta de perdidas y ganancias abreviada presenta la 
siguiente composici6n : 

Alquiler 
Reparaciones 
Servicios profesionales 
Seguros 
Servicios bancarios 
Publicidad 
Suministros 
Otros gastos 
Tributos 
Deterioro 

Total 

eraciones comerciales (Nata 9.b 

202s I 2024 I 
628,52 

19.415,25 970,00 
1.245.979,68 353.637,34 

33.102,35 21.201 ,01 
20.279,59 12.472,14 
12.001 ,82 26.870,80 
35.626,73 11.017,93 
66.503,47 55.353,93 

232.487,01 59.466,56 
- 361 .857,45 

1.666.024,42 902.847,16 

En servicios profesionales corresponde principalmente a servicios recibidos par parte Stable Real Estate 
Investment, S.L., par importe de 583.452,36 euros en el ejercicio 2025 y 174.741,23 en el ejercicio 2024 en 
concepto de honorarios de gesti6n a la Sociedad, teniendo acordado tambien unos honorarios de exito en 
el caso que se cumplan una serie de condiciones, siendo la principal el retorno de una rentabilidad a las 
accionistas. Una vez cumplida dicha rentabilidad la sociedad gestora recibe un porcentaje de las 
excedentes. A 31 de diciembre de 2025 y 2024 no figura importe alguno registrado bajo dicho concepto. 
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En virtud del Contrato de Gesti6n, se han delegado en dicha gestora determinadas funciones relativas, 
entre otras, a la identificaci6n, analisis, desarrollo, ejecuci6n y gesti6n de las operaciones inmobiliarias, asi 
como comercializaci6n, todo ello bajo la supervision y control de los 6rganos de administraci6n de la 
Sociedad. La remuneraci6n se compone de una retribuci6n de nuevos proyectos en ejecuci6n obra 
aplicando un porcentaje del 2% anual sabre el Gross Asset Value (GAV), y por otro lado una retribuci6n de 
los proyectos que actualmente ya este gestionando la Gestora aplicando un porcentaje del 1 % anual sabre 
el GAV. La duraci6n de dicho contrato es hasta el 31 de diciembre de 2028, una vez alcanzada la finalizaci6n 
inicial quedara automaticamente prorrogado por periodos sucesivos de dos aiios de duraci6n. 

d) lngresos y gastos financieros 

El desglose del resultado financiero desglosado por su naturaleza es el siguiente: 

Otros ingresos financieros 
lntereses de empresas del grupo (Nota 15) 

I Total lngresos financieros 
lntereses de deudas bancarias 
lntereses de empresas del grupo (Nota 15) 
Otros gastos financieros 

I Total Gastos financieros 

e) lnformaci6n sabre empleados 

2025 
13.268,50 
66.466,39 

79.734,89 
(447.537,77) 

(89.548,21) 
(28.155,93) 

(565.241,91) 

2024 
17.325,19 

11.325,191 
(195.792,67) 

(23.798,43) 

(219.591,10) 1 

A 31 de diciembre de 2025 y 2024 habia un empleado, correspondiendo a un hombre. No figura a 31 de 
diciembre de 2025 y 2024 personas empleadas con discapacidad mayor o igual treinta y tres por ciento. El 
numero media de empleados de los ejercicios 2025 y 2024 es de un empleado. 

15. Operaciones y saldos con partes vinculadas 

a) Operaciones con partes vincu/adas 

El detalle de operaciones realizadas con partes vinculadas es el siguiente: 

Ejercicio 2025 

Sociedad 

System Real State, S.L. 

Vita Real State, S.L. 

Osmium Real State, S.L. 

Baro Capital Real State, S.L. 

Otros gastos I 
de 

explotaci6n 
(144.013, 75) 

(216.182,95) 

(101 .152,83) 

(137.561,49) 

(149.912,65) 

(748.823,67) 

Stable Real Estate Investment, S.L. 1.332.276,03 

Total Vinculadas 1.332.276,03 

Total 583.452,36 

lngresos financieros 
(15.197, 19) 

(10.926, 16) 

(40.343,04) 

(66.466,39) 

(66.466,39) 

Gastos financieros 

6.481 ,23 

47.676,80 

2.515,69 

32.874,49 

89.548,21 

89.548,21 

(*) Reconocido como menor gasto en otros gastos de explotaci6n dado que se corresponde con los gastos 
de gesti6n recib.·d , or la Sociedad que corresponden a servicios recibidos por sus filiales. 
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Ejercicio 2024 

I Sociedad 
Optima Residential Properties, S.L. 
System Real State, S.L. 
Vita Real State, S.L. 
Osmium Real State, S.L. 
Copper Real State, S.L. 
Calle San Bernardo 48, S.L. 
Boro Capital Real State, S.L. 
Ares Ca ital Real State, S.L. 

Stable Real Estate Investment, S.L. 

Total Vinculadas 

Total 

Otros gastos de explotacion 
(41 .978,78) 

(148.042, 75) 
(208.144,80) 
(118.577,10) 
(118.256,92) 
(209.856,32) 
(120.500,71) 
(160.155,90) 

(1.125.513,28) 

1.300.254,51 
1.300.254,51 

174.741 ,23 
(*) Reconocido como menor gasto en otros gastos de explotaci6n dado que se corresponde con los 

gastos de gesti6n recibidos por la Sociedad que corresponden a servicios recibidos por sus filiales . 

b) Sa/dos con partes vinculadas 

El importe de los saldos con partes vinculadas es el siguiente: 

31 de diciembre de 2025 

Sociedad Cuentas a cobrar corrientes Cuentas a a ar corrientes 
System Real State, S.L. 
Vita Real State, S.L. 
Osmium Real State, S.L. 
Boro Capital Real State, S.L. 
Ares Ca ital Real State, S.L. 

Total 

I Sociedad 
Cuentas a cobrar I 

corrientes 
Optima Residential 
Properties, S.L. 
System Real State, S.L. 
Vita Real State, S.L. 
Osmium Real State, S.L. 
Copper Real State, S.L. 
Calle San Bernardo 48, S.L. 
Boro Capital Real State, S.L. 
Ares Ca ital Real State, S.L. 

Total 

272.589,07 
319.639,58 
834.119,20 
603.923,87 
365.972,48 
827.669,80 
500.203,48 

1.201 .678 ,70 

4.925.796, 17 

1.592.543, 19 
1.088.316,70 

306.436,05 
617.167,02 

1.979.435,24 

5.583.898, 19 

31 de diciembre de 2024 
Cuentas a pagar no I 

corrientes 

899,99 

899,99 

54.374,22 
2.107.237,96 

224.552,88 
2.335.257,26 

3.154,15 

4.724.576,47 

Cuentas a pagar 
corrientes 

16.161 ,70 
33.377,05 

1.493.307,43 
32.682,66 

509.794,73 
830.715,90 
385.490,24 
58.110,12 

3.359.639,83 
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En las saldos con partes vinculadas se incluyen las siguientes saldos consecuencia del efecto impositivo 
generado par el regimen de la declaraci6n consolidada : 

Sociedad 

System Real State, S.L. 

Vita Real State, S.L. 

Osmium Real State, S.L. 

Baro Capital Real State, S.L. 

Ares Capital Real Stale, S.L. 

I Total 

Sociedad 

Optima Residential Properties, S.L. 

System Real State, S.L. 

Vita Real State, S.L. 

Osmium Real State, S.L. 

Copper Real State, S.L. 

Calle San Bernardo 48, S.L. 

Baro Capital Real State, S.L. 

Ares Capital Real State, S.L. 

I Total 

31 de diciembre de 2025 

Cuentas a cobrar corrientes 

134.004,25 
922,97 

134.927,22 

Cuentas a a ar corrientes 

54.374,22 

10.328, 12 

3.154, 15 

67.856,491 

31 de diciembre de 2024 

Cuentas a cobrar corrientes 

3.842,03 

3.400,82 

108.264,69 

5.686,39 

17.787,57 

42.863,96 

34,50 

4.015,43 

185.895,39 

Cuentas a a ar no corrientes 

899,99 

899,991 

16. Retribuciones a los administradores 

Durante las ejercicios 2025 y 2024 las Administradores de la Sociedad no han devengado importe alguno 
en concepto de retribuci6n de ning(m tipo. Asimismo, a 31 de diciembre de 2025 y 2024 no existen, con las 
representantes de las Administradores, anticipos o creditos concedidos, compromises adquiridos en materia 
de pensiones o premios de jubilaci6n, seguros de vida o indemnizaciones especiales, ni obligaciones en 
materia de pensiones y/o seguros de vida. A 31 de diciembre de 2025 y 2024 hay un miembro del Consejo 
de Administraci6n que esta en n6mina de la Sociedad gestora (Nata 15.a). 

La Sociedad no tiene personal de alta direcci6n puesto que las funciones directivas son ejercidas por los 
miembros del Consejo de Administraci6n. 

El Consejo de Administraci6n son dos hombres y una mujer. 

Asimismo, durante los ejercicios 2025 y 2024, no se han producido finalizaciones , modificaciones o 
extinciones anticipadas de contratos ajenos a operaciones del trafico ordinario de actividades entre la 
Sociedad y las Administradores o cualquier persona que actue par cuenta de ellos. 

/nformaci6n en re/aci6n con situaciones de conflicto de interes por parte de los Administradores 

De conformidad con lo establecido en el articulo 229 de la Ley de Sociedades de capital, durante el ejercicio 
cerrado el 31 de diciembre de 2025, los miembros del 6rgano de administraci6n han comunicado las 
situaciones de conflicto de interes, directas o indirectas, en las que pudieran incurrir. 

En particular, determinados administradores han puesto de manifiesto la existencia de situaciones 
potenciales de conflicto de interes derivadas de su participaci6n o desempefio de cargos en otras 
sociedades o entidades , algunas de ellas con actividades analogas, complementarias o que mantienen 
relaciones comerciales o profesionales con la Sociedad. 

Dichas situaciones han sido debidamente comunicadas al 6rgano de administraci6n. 
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Asimismo, los administradores han informado de sus participaciones y cargos en otras sociedades, de 
conformidad con lo previsto en el citado artfculo, habiendo sido dichas participaciones analizadas por la 
Sociedad a efectos de identificar posibles situaciones de conflicto. 

La Sociedad considera que, como consecuencia de las medidas adoptadas, los posibles conflictos de 
interes han sido adecuadamente gestionados y no han tenido un impacto significativo en la imagen fiel del 
patrimonio, de la situaci6n financiera ni de los resultados de la Sociedad. 

17. Hechos Posteriores 

Desde el 31 de diciembre de 2025 y hasta la fecha de formulaci6n de las presentes cuentas anuales 
abreviadas, se han producido lo siguientes hechos relevantes: 

Convocatoria de junta de accionistas a fecha 29 de mayo de 2026 para la capitalizaci6n de 
prestamos convertibles por importe de 8.295.000 euros que esta prevista para el 30 de junio de 
2026. 

Con fecha 25 de marzo de 2026 mediante Escritura Notarial , la Sociedad se transform6 a S.A. 
modificando asf el Art.1 de sus estatutos e inscribiendola ante registro mercantil de Barcelona con 
fecha 22 mayo de 2026. 

Hasta la fecha de formulaci6n se han formalizado prestamos convertibles por importe de 1.740.000 
euros. 
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FORMULACION DE LAS CU ENT AS ANUALES ABREVIADAS 
CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO TERMINADO 
EL 31 DE DICIEMBRE DE 2025 

El Consejo de administraci6n de la Sociedad STABLE IN LONG REAL ESTATE, S.L. en fecha 29 de mayo 
de 2026 y en cumplimiento de la normativa mercantil vigente, formula las cuentas anuales abreviadas del 
ejercicio comprendido entre el 1 de enero de 2025 y el 31 de diciembre de 2025. Las presentes cuentas 
anuales abreviadas formuladas vienen constituidas por los documentos que preceden a este escrito, 
balance abreviado (paginas 1 a 2), cuenta de perdidas y ganancias abreviada (pagina 3), la memoria 
abreviada (paginas 4 a 34). 

Firmantes: 

D. Francisco Martinez Gimenez 

Presidente del Consejo Vocal 

D. Antonio Osuna Paez 

Vocal 


